
سازمان نظام مهندسی ساختمان
)شوراي مرکزي(

(دوره ششم)گروه تخصصی برق

:پنجمجلد 
ورالعمـلـدست

ساختماناجراي سیستم هاي اتوماسیون و کنترل
يمراحل، ساختار و مشخصات اجراي پروژه
)BACSسیستم هاي اتوماسیون و کنترل ساختمان (

تدوین کنندگان:
دکتر سلیمان شیرزاديروه:رئیس کارگ

کیانوش علیپورمهندس دبیر کارگروه:

اعضاء کارگروه:
ساسان زمانیمهندس رضا عصارهمهندس بهرام چاوشیمهندس 
مهندس محمد نورزادهحمیدرضا مبارکیشمهندس غلامرضا علیپورمهندس 
غلامرضا زرگرمهندس 

1395ابستانت



)BACS(ساختمانکنترلوونیاتوماسیھاستمیسیاجراتورالعملدس

مطالبفهرست
صفحه

4....................... ................................................................ار ...................................................گفتشیپ
6......................... .....................................................................................................................هدف) 1
7........ ....................................................................................هاهیتوصوهايازمندینالزامات،) 2
7. .....................................ساختمانکنترلوونیاتوماسيهاستمیسیاجمالیبررس)  2- 1
11. ...............................................................................................................ی طراحيمرحله) 2- 2
25. .............................................................................................................یمهندسيلهمرح) 2- 3
31. .............................................................................................ياندازراهونصبيمرحله) 2- 4
37............... .................................................................................................یلیتکميمرحله) 2- 5
40............. ...........................................................................................................يمستندساز) 2- 6
42.............. ...................................................................................................................آموزش) 2- 7
42............ .........................................................................ساختمانعملکردبهبودويبازنگر) 3
42.......... ....................................................................................................فیتعارواصطلاحات) 4
47...... .................................................................................................................ياختصارعلائم) 5
48..................... ....................................................................................قراردادينمونه) 1وستیپ
66..................... .....................................................مستنداتوهانقشهازيانمونه) 2وستیپ
69.............. ...........................................زاتیتجهنصبيهادستورالعملينمونه) 3وستیپ
Smart Home(.................................................. .................76(هوشمنديخانه) 4وستیپ

83.................. ...........................................................................................................................اجعمر



پیش گفتار
ي اتوماسیون و کنترل این دستورالعمل شامل مراحل، ساختار و مشخصات اجراي پروژه

جهت نظارت، مانیتورینگ و مدیریت مرکزي سیستماشد. این ) می بBACS(1ساختمان
به منظور راهبري و تأسیسات مکانیکی و الکتریکی ساختمان وتجهیزات، هاسیستميکلیه

اتوماسیون و کنترل سیستم. استفاده ازارایه می شودبهینه، ساده، راحت، سریع، امن و ارزان 
برگشت ويهاي نگهداري، راهبري مرکززینهدر نهایت منجر به کاهش ه) BACS(ساختمان

. شدسرمایه خواهد 
، کاهش تعداد پرسنل تأسیساتی،بردار و نگهدارهاي مربوط به پرسنل بهره کاهش هزینه

ایجاد فضاي امن و راحت ، انرژي و سوختهاي کاهش هزینه ، راهبري با صرفه و کم هزینه
سیستم اتوماسیون و کنترل نصب اياز مزای،نظارت و مدیریت مرکزيدر ساختمان و 

.باشدمی) BACSساختمان (
با توجه به فعالیت هاي صورت گرفته در سطوح جهانی و استانداردهاي بین المللی ارایه 

)، دستورالعمل حاضر با BACSي سیستم هاي اتوماسیون و کنترل ساختمان (شده در مقوله
است.تدوین شدهISO16484-1بهره گیري از استاندارد 

ي جهانی از گروه هاي ملی استاندارد ) یک مجموعهISO(2سازمان بین المللی استاندارد
ISOالمللی معمولاً توسط کمیته هاي فنی می باشد. کار آماده سازي استانداردهاي بین

ي فنی مرتبط انجام می شود. هریک از اعضاي گروه که علاقمند به موضوعی باشد که کمیته
شده باشد، حق شرکت در آن کمیته را دارد. سازمان هاي بین المللی، دولتی و با آن تشکیل 

ي در رابطه با کلیهISOنیز، در این امر مشارکت دارند. ISOغیر دولتی در ارتباط با 
) دارد. IEC(3موضوعات استانداردسازي برق ارتباط تنگاتنگی با کمیسیون بین المللی برق

آماده سازي استانداردهاي بین المللی است. ي فنی،ي اصلی کمیتهوظیفه
ISO16484-14ي تخصصـی استانداردسـازي اروپـایی   توسط کمیته)CEN/TC 247(

CENي تخصصی (اتوماسیون ساختمان، کنترل و مدیریت ساختمان) با همکاري کمیتهISO
(ISO/TC205)ي همکـاري تخصصـی   ، مطابق با توافق نامـه ي ساختمان)(طراحی محوطه

ي وین) تهیه شده است.(توافق نامهCENوISOمابین 

١ .BACS (Building automation and control system)
٢. ISO (International organization for standardization)
٣. IEC (International electro technical commission)
٤. CEN (European committee for standardization)
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٤

ISO ) از BACS(تحت عنوان کلی سیستم هاي اتوماسیون و کنترل ساختمان 16484
بخش هاي زیر تشکیل شده است:

: مشخصات و اجراي پروژه1بخش -
: سخت افزار2بخش -
: توابع و عملکردها3بخش -
: پروتکل ارتباط اطلاعات5بخش -
ید جهت ارتباطات اطلاعات: تست تای6بخش -
بخش زیر نیز در دست آماده سازي است:-
: کاربردها4بخش -
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٥

) هدف1
در رفتن قریب به یک سوم از کل انرژي و هدري کارآمد و بهینه از انرژي استفادهعدم 

از یک طرف و افزایش زیست محیطی ناشی از آنيو مشکلات فزایندهفرآیند هاي مصرف 
ي، ضرورت توسعهد پروژه هاي در دست اجرا و نیاز روز افزون بازار از طرف دیگرتعدا

وري ي کارآمد و بهینه از منابع انرژي و بالا بردن بازده و بهرهاستفادها هدف بمدیریت انرژي
. سازدیش از پیش آشکار میبانرژي را در کشورمان 

ي دستورالعملی مشتمل بر ام به تهیهسازمان نظام مهندسی ساختمان اقد،در این راستا
نموده است. (BACS)اصول طراحی و اجراي سیستم هاي کنترل و اتوماسیون ساختمان 

مشاوران و دستیابی به یک الگوي استاندارد جهت طراحی و پیاده سازيآموزش و آگاه
این و انتقال مسئولیت از پیمانکاران و تأمین کنندگان BACSسازي اصولی سیستم هاي 

گونه سیستم ها به مشاوران می تواند از دست آوردهاي این دستورالعمل باشد. 
در (BACS)نهایتاً هدف از پیاده سازي سیستم هاي کنترل و اتوماسیون ساختمان 

طراحی ساختمان هاي جدید و بازسازي ساختمان هاي موجود، دستیابی به تهویه داخلی 
رفه جویی در انرژي تا حد ممکن و افزایش بهره وري قابل قبول، افزایش ایمنی و امنیت، ص

انرژي می باشد.
را (BACS)این دستورالعمل مراحل لازم براي پروژه هاي کنترل و اتوماسیون ساختمان 

به صورت زیر معرفی می نماید:
ي مدارك طراحی از جمله طراحی (تعیین ملزومات و نیازمندیهاي پروژه و تهیه-

مشخصات فنی)
(طراحی جزئیات عملکرد و سخت افزار)1مهندسی-
)BACSنصب (نصب و راه اندازي سیستم هاي کنترل و اتوماسیون ساختمان -

١. Engineering
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٦

پروژه)4و نهایی شدن3، تأیید2(تحویل1تکمیل-
و آموزش را نیز معرفی می کند. 5این دستورالعمل ملزومات تهیه مدارك چون ساخت

) الزامات، نیازمندي ها و توصیه ها:2
) بررسی اجمالی سیستم هاي اتوماسیون و کنترل ساختمان1-2

) کلیات1-1-2
به طور معمول (BACS)اجراي مراحل مختلف یک پروژه اتوماسیون و کنترل ساختمان 

توسط کارفرما، آغاز می شود.BACSي سیستم پس از تعیین مشاور و یا تأمین کننده
ي طراحی و راه ، به نحوه(BACS)ي اتوماسیون و کنترل کیفیت اجراي یک پروژه

سیستم هاي ساختمان بستگی دارد. پس از اتمام اجرا، به منظور ایجاد و حفظ 6اندازي
، استفاده از یک فرآیند براي بازنگري و بهبود کیفیت راه 7کیفیت عملکرد موردنیاز ساختمان

اندازي توصیه می شود. 
BACS) مراحل پروژه 2- 1- 2

و تصمیمات لازم به منظور اجراي یک پروژه در مراحل این بخش، اقدامات اصلی 
ي طرف هاي درگیر در مراحل ) و براي کلیه1مختلف را مشخص می نماید (مطابق شکل 

مختلف پروژه به کار گرفته می شود. 
به شرح زیر می باشد: (BACS)ي اتوماسیون و کنترل مراحل مختلف اجراي یک پروژه

١. Completion
٢ . Handover
٣ . Acceptance
٤ . Finalization
٥ . As-built
٦. Commissioning process
٧. Building performance
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٧

ي طراحی) مرحله1-2- 1-2
ي طراحی شامل موارد زیر می باشد:رحلهم
تعیین نیازمندیهاي پروژه.أ

برنامه ریزي و سازمان دهی پروژه.ب
مشخصات فنی.ج
انعقاد قرارداد.د

ي مهندسی) مرحله2-1-2- 2
ي مهندسی شامل موارد زیر می باشد: مرحله

برنامه ریزي پروژه و هماهنگی.أ
ي عملکردطراحی جزئیات سخت افزار و نحوه.ب
طرح مهندسیتصویب .ج
پیکر بندي سخت افزار.د
پیکر بندي استراتژي کنترل .ه
پیکر بندي عملکردهاي مدیریت و اپراتور.و
تست سیستم.ز

ي نصب و راه اندازي)  مرحله2-1-2- 3
این مرحله شامل موارد زیر می باشد:

نصب.أ
BACS1راه اندازي .ب

١. BACS commissioning
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٨

ي تکمیلی) مرحله4-2-1-2
د:ي تکمیلی شامل موارد زیر می باشمرحله

ارایه و نمایش سیستم.أ
آموزش اپراتور.ب
تحویل پروژه.ج
تأیید.د
نهایی شدن پروژه.ه
تصمیم گیري براي اتمام پروژه.و

) مستند سازي2- 1- 3
ي فعالیت هاي انجام گرفته در طی مراحل مهندسی، نصب و مراحل تکمیلی، مجموعه

وضیحات می باشند. (ت1به عنوان پایه و اساس براي تهیه اسناد و مدارك چون ساخت
)6-2تکمیلی در بخش 

) آموزش2- 4-1
ي فعالیت هاي انجام گرفته در طی مراحل مهندسی، نصب و مراحل تکمیلی به مجموعه

)7-2عنوان پایه و اساس براي آموزش هاي اولیه می باشند. (توضیحات تکمیلی در بخش 
) بازنگري و بهبود عملکرد ساختمان2- 1- 5

ي تکمیلی، نده شده است. این مرحله، بعد از مرحلهاین مرحله جهت تکمیل کار گنجا
را تشکیل نمی دهد، ولی درصورتیکه کیفیت راه اندازي بصورت BACSي بخشی از پروژه

حاصل می شود که BACSدوره اي بازنگري و اصلاح شود، بهبود عملکرد ساختمان توسط 

١ . As-Built
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٩

ي و کاهش هزینه هاي این امر منجر به افزایش ایمنی و امنیت، افزایش بهره وري انرژ
عملیاتی خواهد شد. 
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١٠

BACS) پروسه و ساختار اجراي پروژه هاي اتوماسیون و کنترل ساختمان 6-1-2

مطابق فلودیاگرام 
1در شکل BACSي مراحل تصمیم گیري و فعالیت ها در گام هاي مختلف پروژه

عالیت ها مانند مستند نمایش داده شده است. ترتیب عنوان شده عمومیت ندارد و بعضی از ف
سازي و آموزش، بسته به نیازمندیهاي پروژه می توانند زودتر و یا دیرتر انجام شوند.

ي طراحی) مرحله2- 2
) کلیات2- 1-2

ي طراحی قسمتهاي ي فعالیت هایی است که در مرحلهاین مرحله شامل مجموعه
می شود. در شروع انجام(BACS)ي اتوماسیون و کنترل ساختمان مختلف یک پروژه

ي اطلاعات مورد نیاز جهت آماده سازي یک ي طراحی فرض می شود که کلیهمرحله
در دسترس می باشد. فعالیت هاي این مرحله در رابطه با پروژه و مشخصات BACSي پروژه

سیستم می باشد.
ي طراحی موارد زیر را شامل می شود:مرحله

تعیین نیازمندي هاي پروژه.أ
زي و سازمان دهی پروژهبرنامه ری.ب
طراحی مدارك و مشخصات فنی.ج
قرارداد.د

صاحبان و کاربران ساختمان می توانند از یکپارچه سازي سیستم هاي مختلف 
، این نکته داراي اهمیت است 1ساختمان بهره ببرند. در ارتباط با یکپارچه سازي سیستم ها

روي مفهوم یکپارچه سازي سیستم ي طرفین با توجه به نیازمندیهاي خاص پروژه برکه کلیه

١. System integration
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ي کارهاي عملیاتی توافق داشته باشند. لازم به ذکر است که نظرات مدیریت پروژه در زمینه
زیر سیستم هاي متصل، بایستی مدنظر گرفته شود.

) تعیین نیازمندیهاي پروژه2-2- 2
) بررسی کلی2-2- 1-2

ستی درنظر گرفته شود:جهت دستیابی به نیازهاي کارفرما، موارد زیر بای
ملاحظات عمومی.أ

1نیازمندیهاي یکپارچه سازي.ب

الزامات فیزیکی.ج
نیازمندیهاي ساکنین.د
نیازمندیهاي سیستم.ه
نیازمندیهاي خاص کارفرما و سایت.و

نیز بایستی توجه شود و نیز شرح نیازمندي هاي 2ي عملکرد و کارآیی انرژيبه نحوه
پروژه باید توسط کارفرما تأیید شود.

) ملاحضات عمومی2- 2-2-2
در زمان تعیین نیازمندیهاي یک سیستم، عوامل زیر بایستی در نظر گرفته شود:

ساختار ساختمان، بعنوان مثال اسکلت فلزي، بتنی، سایز، اجزاي فعال حرارتی .أ
ساختمان، ساختمان هاي تاریخی و قدیمی

ک طبقه، فضاي باز، تونلنوع ساختمان/ساختمان ها، به عنوان مثال بلند مرتبه، ی.ب

١. Integration
٢. Energy performance
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١٢

نوع کاربري ساختمان، به عنوان مثال بیمارستان، ساختمان هاي یک/چند منظوره، .ج
صنعتی، تجاري، مسکونی

مشخصات فضاي مورد استفاده، به عنوان مثال فضاهاي اشغال شده، کاربرد مختلف .د
فضاها، بهره برداري هاي مستمر

ز راه دور، به عنوان مثال زیرساخت پایداري سیستم، از جمله ملاحظات دسترسی ا.ه
، زمان پاسخ، ایمنی و 2، قابلیت اطمینان1ارتباطی و توپولوژي، قابلیت در دسترس بودن

3امنیت، حفظ پایداري

)IEC62305-4(براساس استاندارد EMC ،EMP ،LEMPالزامات برقی .و
شخاص ، به عنوان مثال اBACSمدیریت دسترسی تیم هاي بهره بردار به سیستم .ز

ثالث، سرپرست، تیم هاي بهره بردار، سطوح دسترسی کاربرها
الزامات تأمین انرژي، به عنوان مثال سیستم هاي جایگزین انرژي، مدیریت میزان .ح

انرژي5و پایش4مصرف منابع انرژي
و تعامل متقابل آنها، به عنوان BACSسیستم هاي ایمنی و حفاظتی یکپارچه با .ط

با حریق، سیستم کنترل دسترسی، مناطق با قابلیت همکاري مثال سیستم هاي مرتبط 
متقابل و میزان یکپارچه سازي

اجراي پروژه در مراحل مختلف، به عنوان مثال بازه هاي زمانی براي هر مرحله از .ي
پروژه، محدودیت هاي توقف پروژه، عوامل مؤثر بر پیوستگی کار

اريبودجه، به عنوان مثال تغییرات احتمالی، اضافه ک.ك
و توسعه هاي آتی6کاربردهاي آینده، به عنوان مثال ظرفیت مازاد، انعطاف پذیري.ل

١. Availability
٢. Reliability
٣. Redundancy
٤. Load shedding
٥. Monitoring
٦. Flexibility
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ي فرآیند راه اندازينحوه.م

) نیازمندیهاي یکپارچه سازي3-2-2-2
) بررسی کلی2- 1-3-2-2

این دستورالعمل، الزامات و نیازمندیهاي عمومی براي یکپارچه سازي سیستم ها را در 
هاي زیر معرفی می نماید:دسته بندي

پیاده سازي یکپارچه سازي.أ
عملکرد یکپارچه سازي.ب
وظایف یکپارچه سازي.ج
زیرساخت یکپارچه سازي.د

)  ملاحظات عمومی یکپارچه سازي2-2- 2-3-2
ي زیر، می بایست براي یکپارچه سازي درنظر گرفته شود:الزامات و موارد عنوان شده

یکپارچه سازيبکارگیري مشاوران خاص سیستم .أ
ي مسئولیت براي قابلیت ها و تخصیص مسئولیت ها، به عنوان مثال تعریف حوزه.ب

اینترفیس زیرسیستم ها، تعریف مسئولیت عملکرد سیستم ها براي رسیدن به یکپارچگی 
زیرسیستم ها

مستقل از برندهاي مختلف فروشندگان و تولید کنندها، می بایست پروتکل هاي .ج
خصات و اینترفیس ها مد نظر قرار گیرداستانداردسازي، مش

، HVACافزایش بهره وري انرژي، به عنوان مثال عملیات بین قسمتهاي مختلف .د
کنترل پرده و روشنایی

سازگاري، به عنوان مثال نسخه هاي نرم افزار و سخت افزار زیر سیستم ها، نسخه .ه
هاي پروتکل، پروتکل هاي اختصاصی
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، مدیریت رخداد و 1ل به اشتراك گذاري داده هاقابلیت همکاري، به عنوان مثا.و
، مدیریت شبکه و تجهیزات4، روند ورود به سیستم3، برنامه ریزي2آلارم

تعامل کاربردي بین بخش هاي مختلف سیستم اتوماسیون و کنترل ساختمان .ز
BACS به عنوان مثال غیر فعال شدن فن ها در شرایط حریق ،
گاه کاربري، به عنوان مثال ایستگاه هاي کاربري عملیات کنترل متمرکز از یک ایست.ح

ي سیستم ها، دسترسی به اطلاعات و آلارم هاي ایستگاه کاربري متمرکزمشترك براي کلیه
ي اترنت، به اشتراك گذاري زیر ساختها، به عنوان مثال کابل کشی ساختار یافته.ط

ایستگاه کاربري مشترك
دن و تعامل زیرسیستم هاراه اندازي، به عنوان مثال در دسترس بو.ي
تشخیص قابلیت تعامل و همکاري زیر سیستم ها به عنوان مثال ضبط رویدادها، .ك

صحت ارتباط سخت افزاري و یا نرم افزاري بین زیر سیستم ها، تحلیل پروتکل ها

)  پیاده سازي یکپارچه سازي2-2- 3-2- 3
قرار گیرد:یکپارچه باید مد نظرتمبراي پیاده سازي سیسزیريموارد عنوان شدهوالزامات

مسئولیت ها، به عنوان مثال تأمین کننده زیرسیستم ها از منظر عملکرد و .أ
اینترفیس هایشان، گروه مسئول تحویل یکپارچه سازي زیر سیستم ها

سازگاري، به عنوان مثال بررسی سازگاري در صورت تغییر پروتکل زیر سیستم ها، .ب
غییر در نسخه هاي نرم افزار و سخت افزار، نسخه هاي پروتکل، بررسی سازگاري در صورت ت

جزئیات پروتکل اختصاصی
یا بالعکستا سیستم اولیهسیستم هاراه اندازي از زیرتوالیراه اندازي، به عنوان مثال.ج

١. Data sharing
٢. Event and alarm management
٣. Scheduling
٤. Trend and event logging
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)  عملکرد یکپارچه سازي2-2- 4-3-2
ي مؤثر از سیستم الزامات و موارد عنوان شده در زیر، می بایست براي بهره بردار

یکپارچه مدنظر قرار گیرد:
تعداد و نوع نقاط داده، به عنوان مثال مقادیر، آلارم ها، نام نقاط، نام اجزا.أ

ي زمان بندي، حد بالا و پایین، برنامهعمق اطلاعات مورد نظر، به عنوان مثال.ب
نمودارها

یک ایستگاه ) ، به عنوان مثالHSI(1نیازمندیهاي رابط کاربري سیستم انسان.ج
کاربري با کاربردهاي مختلف، تک کاربردي، مرورگر وب، حقوق دسترسی

قابلیت هایی که می بایست در اختیار کاربران قرار گیرد، به عنوان مثال مانیتورینگ، .د
محلی2فرمان دادن، تایید و لغو

یکپارچه سازي می تواند توسط یک ایستگاه کاربري چند منظوره (بعنوان مثال یک 
رورگر وب) و یا یک ایستگاه کاربري تک منظوره که به تمام اطلاعات رسیدگی می کند (به م

عنوان مثال یک نمایشگر تمام گرافیکی اطلاعات) انجام شود. این اطلاعات می تواند براي 
اهداف نظارتی، فرمان دهی یا هردو استفاده شوند.

)  وظایف یکپارچه سازي3-2-2-2- 5
هنگی سیستم یکپارچه بایستی مدنظر قرار گیرد:نکات زیر براي هما

، حداکثر 3نوع فعالیت هایی که باید در هر سیستمی انجام پذیرد، مانند زمان بندي.أ
BACSو سایر وظایف 4تقاضا

١. Human system interface (HSI)
٢. Override
٣. Time scheduling
٤. Maximum demand
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اثرات متقابل، وابستگی ها و اولویت ها، مانند فن هاي متوقف شده در اثر حریق، .ب
ل ترددرویدادهاي فعال شده متأثر از سیستم کنتر

عملکرد سیستم در شرایط غیر عادي، مانند تعیین مقادیر پیش فرض، راه اندازي .ج
1مجدد بخشی از سیستم یا دستگاه، خاموش کردن سیستم

ي تعداد و نوع اطلاعات به اشتراك گذاشته شده، مانند دماي هواي بیرون، برنامه.د
زمان بندي، نمودارها

)  زیرساخت یکپارچه سازي2- 3-2-2- 6
ي موارد فیزیکی رایج جهت تسهیل ارتباطات و اشتراك زیرساخت یکپارچه سازي، کلیه
گذاري واسطه ها را شامل می شود. 

به نکات زیر در زیرساخت یکپارچه سازي بایستی توجه نمود:
POE(Power Overنیازمندیهاي نصب به عنوان مثال سیستم هاي کابل کشی، .أ

Ethernet)اي ارتباطی، توپولوژي، زمین کردن، پروتکل ه
، فایروال ها، دسترسی هاي از راه دور، حقوق VPNمدیریت شبکه، مانند آدرس ها، .ب

دسترسی و تقسیم بندي ها
ظرفیت شبکه به عنوان مثال پهناي باند، کاربردهاي عادي و غیر عادي.ج
در دسترس بودن و قابلیت اطمینان، مانند حفظ پایداري، نصب و راه اندازي .د

سیستم هاي غیرمتمرکز و مستقلیکپارچه،

١. Shutdown
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)  الزامات فیزیکی 2- 4-2-2
زیرساخت ساختمان و تجهیزات محل پروژه، بر روي ویژگی هاي فیزیکی سسیتم 

تأثیرگذار می باشد. همچنین موارد زیر بایستی در نظر گرفته BACSاتوماسیون و کنترل 
شود:
قابلیت نظارت و کنترل تجهیزات جدید .أ

تجهیزات موجود قابلیت ارتقاء.ب
، جایگزینی 1موجود. به عنوان مثال یکپارچه سازي، ارتقاءBACSکنترل ها یا .ج

موجودBACSکنترل هاي موجود و یا جایگزینی سیستم 
فضا و محل نصب مورد نیاز، براي رك و کابینت ها، تجهیزات دیواري، رابط کاربري .د

) و سایر موارد HSIسیستم انسان (
اپراتور2انسان، مانند نمایش محلی، ایستگاه کاربريرابط کاربري سیستم.ه
شرایط محلی، به عنوان مثال شرایط محیطی، دما، رطوبت .و
کابل کشی، به عنوان مثال توپولوژي، نوع کابل ها، سایز کابل، سطح جریان و ولتاژ، .ز

ویژگی هاي محیطی
و باطريUPSمنبع تغذیه تجهیزات، مانند برق نرمال، برق اضطراري، .ح

)  نیازمندیهاي ساکنین2- 2-2- 5
نیازمندیهاي کارفرما و ساکنین بر روي هدف و ویژگی هاي سسیتم اتوماسیون و کنترل 

BACS:تأثیرگذار می باشد و موارد زیر بایستی در نظر گرفته شود

١. Migrate
٢. Work station
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ي ساختمان به عنوان مثال شرایط اضطراري، اولویت بندي براي عملیات اداره.أ
شرایط عادي، شرایط خاص

نوان مثال برنامه/تقویم زمانی، نقاط تنظیم، حالات عبهساکنینيالگوي استفاده.ب
1عملکرد

بازده انرژي به عنوان مثال مصرف انرژي، صرفه جویی انرژي.ج
آسایش به عنوان مثال دما، روشنایی، صدا، کیفیت هواشرایط.د
مثال دکمه قابلیت هاي دسترسی ساکنین جهت تنظیم و تغییر پارامترها به عنوان.ه

ها و درجه هاي تنظیم محلی، پنل هاي اپراتوري و نظارت، ایستگاه هاي کاربري اپراتور 
شامل واحدهاي نمایشگر بصري، مرورگرهاي وب بر روي انواع مختلف سیستم هاي عامل 

)  نیازمندیهاي سیستم6-2-2-2
BACSمان نیازمندیهاي کارفرما بر روي طراحی سسیتم اتوماسیون و کنترل ساخت

تأثیرگذار می باشد و موارد زیر بایستی در نظر گرفته شود:
ي ساختمان به عنوان مثال ایمنی ساکنین، حفاظت از اولویت بندي براي اداره.أ

تجهیزات، الگوي مصرف ساکنین، راحتی، صرفه جویی در انرژي، صرفه جویی در هزینه ها، 
قابلیت اطمینان، کیفیت هواي داخل ساختمان 

ISOراتژي هاي کنترل(به است.ب ي مراجعه شود) به عنوان مثال چرخه16484-3
3، پاکسازي2اکونومایزر

ISOعملیات هاي مدیریتی (به .ج مراجعه شود) به عنوان مثال ذخیره 16484-3
سازي داده ها و بازیابی داده ها

١. Operating mode
٢. Economizer cycle
٣. Night purge
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ی نیازمندیهاي تعمیر و نگهداري به عنوان مثال نظارت مبتنی بر شرایط، گزارش ده.د
محلی یا از راه دور

نیازمندیهاي مدیریت انرژي.ه
ي تحویل و انتقال استراتژي آلارم ها به عنوان گروه بندي ها، اولویت بندي ها، نحوه.و

و ...)smsآلارم، نوع زیر ساخت انتقال (ایمیل، 
(زبان، تقویم، ساعت و ...)، 1رابط کاربري سیستم انسان به عنوان مثال بومی سازي.ز

چندین زبان، کیفیت گرافیک، انواع رابط کاربري، قابلیت عملکرداستفاده از
پشتیبانی از سیستم به عنوان مثال دسترسی از راه دور، پشتیبانی فنی.ح
بازده عملکرد سیستم به عنوان مثال دقت، زمان پاسخ، نمایش پاسخ ها.ط
قابلیت اطمینان به عنوان مثال در دسترس بودن، حفظ پایداري.ي
وان مثال فرمت نوشته ها، محتوا، تعداد، گواهی نامه هاي مورد قبول مستندات به عن.ك

اخذ شده2
)  نیازمندیهاي خاص مکان و کارفرما2-2- 7-2

ي ي ارایهي مستندسازي و نحوهنیازمندیهاي خاص مکان و کارفرما بر روي نحوه
ستی در نظر تأثیرگذار می باشد و موارد زیر بایBACSسیستم اتوماسیون و کنترل ساختمان 

گرفته شود:
نصب به عنوان مثال تأسیسات الکتریکی، تأسیسات مکانیکی، سیستم کنترل.أ

ي برنامه جهت روند ، ارایه3الزامات راه اندازي و تحویل به عنوان مثال گواهی تست.ب
ي کارهاي ناتمام، عملکرد تابستانه/زمستانه، تحویل فاز به فاز، مدارك و نتایجادامه

ان مثال دستورالعمل هاي استفاده، بهره برداري و نگهداري، آموزش آموزش به عنو.ج
سیستم 

١. Localization
٢. Compliance certificate
٣. Witness testing
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ي مستندات (کاغذي، ویژگی هاي مستندات به عنوان مثال زبان، محتوا، نوع ارایه.د
تصویري و ...)، گواهی ها، مجوزهاي نرم افزاري و پشتیبان گیري

ی، قطعات یدکی مورد الزامات پس از اتمام کار به عنوان مثال گرفتن تضمین/گارانت.ه
نیاز، نیازمندیهاي تعمیر و نگهداري و به روز رسانی هاي نرم افزار

نیازمندیهاي فرآیند راه اندازي به عنوان مثال توانمندي هاي مورد نیاز، وظایف نهاد .و
راه اندازي پروژه

) برنامه ریزي و سازمان دهی پروژه2-2- 3
) بررسی اجمالی2-2- 1-3

ضح و مشخص جهت مدیریت و گزارش دهی به تمامی طرف هاي باید یک ساختار وا
ابلاغ شود.BACSي درگیر در پروژه

این پروسه که باید براي حل مسائل به وجود آمده در طول پروژه به کار گرفته شود، 
شامل موارد زیر می باشد:

برنامه ریزي پروژه.أ
سازمان دهی پروژه.ب
تعریف مسئولیت ها.ج
صجزئیات محدودیت هاي خا.د
مدیریت تغییر.ه

) برنامه ریزي پروژه3-2-2- 2
این برنامه، مراحل اصلی و نقاط عطف پروژه و وظایف و موارد تحویلی جهت پیشبرد 

ي پروژه به تفصیل به وابستگی بین امور تأثیرگذار بر روي پروژه را مشخص می کند. برنامه
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و نیز زمان اتمام ، شناسایی اینکه چه کسی مسئول چه کاري استBACSجدول زمانی 
کارها، می پردازد.

، مراحل مهندسی، نصب، راه اندازي و BACSجدول زمانی باید شامل جزئیات طراحی 
ي تکمیلی باشد.مرحله

) سازمان دهی پروژه3-2-2- 3
براي پیشبرد کار، جزئیاتی از وظایف، کارها و ارتباطات درون پروژه، بایستی تهیه شود. 

به موارد زیر بایستی توجه شود و در جایی که نیاز باشد موارد مستند در این راستا حداقل 
شود:
یکپارچگی سیستم به عنوان مثال هماهنگی ها و تصمیم گیري ها.أ

مدیریت تغییرات به عنوان مثال دستورکار (اجرایی و مالی).ب
راه اندازي به عنوان مثال هماهنگی ها، تصمیم گیري ها، اختیارات.ج
ي طراحی، گواهی تست ها، تأییدیه هاي مراحل وان مثال تأییدیهتأییدیه ها به عن.د

مختلف کار
مدیریت حل اختلافات.ه

) تعریف مسئولیت ها2- 4-3-2
تعریف واضحی از تمام نقش هایی که در اسناد پروژه آمده است و مسئولیت آنها باید 

ارایه شود.
) جزئیات محدودیت هاي خاص3-2-2- 5

ص پروژه باید به تفصیل عنوان شود. به موارد زیر بایستی تمامی الزامات کاري مخصو
توجه شود:
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، دسترسی 3، مجوزها2به عنوان مثال مجوز خاموش کردن تاسیسات1تجهیزات ثالث.أ
ها و عملکردها

پروسه هاي امنیتی به عنوان مثال تردد کارمندان، تجهیزات، تلفن ها، مجوزهاي .ب
حراستی

اي شب یا تعطیلات آخر هفتهساعات کاري به عنوان مثال شیفت ه.ج
صلاحیت هاي ویژه به عنوان مثال سوابق آموزشی، زبان هاي مختلف.د
و ایمنی، ارتباطات بی هاي محیطی به عنوان مثال مناطق تمیز، سلامتمحدودیت.ه
سیم

) مدیریت تغییر2-2- 6-3
هاي ي مدیریت تغییر وجود داشته باشد که به تغییرات ناشی از بازخوردباید یک پروسه

کارفرما یا نقص هاي یافت شده در مشخصات فنی پروژه، رسیدگی کند. روش هایی جهت 
پیگیري و برخورد با موارد زیر بایستی تعریف شود:

تبادل اطلاعات، مستندسازي و گردش اطلاعات.أ
اصلاح مشخصات فنی.ب
ي عوامل فنی کارفرما بر اساس اعلام نظر تأمین کنندهتأییدیه.ج
ن تأمین کننده از کارفرما درخواست اطلاعات تکمیلی می کند به پروسه اي که در آ.د

، نیازمندیهاي خاص گرافیکی4عنوان مثال نام نقاط داده، مقادیر نقاط تنظیم، برنامه حضور
توافق در عواقب قراردادي و مالی در اثر هرگونه تغییرات.ه

) اسناد طراحی و مشخصات فنی4-2-2

١. Third party equipment
٢ .Plant shutdown
٣. Clearance
٤. Occupancy schedule
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ارك مرتبط با الزامات و نیازمندیهاي عنوان شده در مشخصات فنی باید شامل تمامی مد
باشد. عملیات هاي مهندسی شرح داده شده، در موارد مورد 5- 2-2و 2-2-2بخش هاي 

ISOکه در استاندارد BACSنیاز، باید از لیست عملکرد  آورده شده، استفاده 16484-3
هاي یکپارچه تخصیص صحیح کارهاي مهندسی در پروژهBACSلیست عملکرد کنند.

سازي سیستم را مشخص می کند و از دوباره کاري هاي غیر ضروري مهندسی پیشگیري 
می کند. 

مدارکی که براي ارایه پیشنهاد تهیه می شوند باید شامل موارد زیر باشند:
استانداردها و مقررات مورد نیاز.أ

آدرس و موقعیت.ب
ي طرح سایتنقشه.ج
شرایط قراردادي.د
ي اهداف پروژهت در محدودهسیستم ها و تجهیزا.ه
1شرح عملکرد کلی.و

سازمان پروژه و مسئولیت ها.ز
مراحل مهم پروژه و وابستگی ها.ح
محدودیت هاي پروژه.ط
الزامات و نیازمندیهاي آموزش و مستندات.ي
مدارك و مشخصات سیستم شامل:.ك
استانداردها و مقررات مورد نیاز - 1
موقعیت فیزیکی ادوات سیستم - 2
به صورت متن یا دیاگرام2تم شامل توالی عملکردتوضیح عملکردي سیس- 3

١. Functional description
٢. Sequence of operation



)BACS(ساختمانکنترلوونیاتوماسیھاستمیسیاجراتورالعملدس

٢٤

درصورت لزومBACSلیست نقاط کنترلی و عملکرد - 4
قاعده و ساختار آدرس دهی نقاط و/یا نامگذاري- 5
الزامات و نیازمندیهاي راه اندازي- 6
الزامات و نیازمندیهاي نمایش سیستم- 7
آورد کردن نقشه هاي مکانیکی تأسیسات و جزئیات تجهیزات شامل اطلاعات بر - 8

سایز و ...
قطعات یدکی مورد نیاز- 9

) قرارداد2-2- 5
ي مهندسی بین طرفین منعقد شود و در بردارنده قرارداد باید قبل از شروع مرحله

مشخصات فنی باشد.

ي مهندسی) مرحله2- 3
) کلیات2- 1-3

ي تنظیم بخش هاي مختلف سیستم ي عملیاتی را که در پروسهاین بخش مجموعه
انجام می شود را مشخص می کند. این عملیات براي BACSسیون و کنترل ساختمان اتوما

هر سیستم/پروژه متفاوت هستند. 
ي مهندسی موارد زیر را شامل می شود:مرحله

جزئیات برنامه ریزي پروژه و هماهنگی.أ
ي عملکردطراحی جزئیات سخت افزار و نحوه.ب
تأیید طراحی ارایه شده.ج
ري پیکربندي سخت افزا.د
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پیکربندي استراتژي کنترل.ه
پیکربندي عملکردهاي مدیریت و اپراتور.و
تست سیستم.ز

ي مهندسی انجام می شوند پایه و اساس براي تهیه ي عملیاتی که در مرحلهمجموعه
مدارك چون ساخت و آموزش هستند.

) برنامه ریزي پروژه و هماهنگی جزئیات3-2- 2
و هماهنگی در راستاي اهداف قرارداد بر مسئولیت جزئیات برنامه ریزي، مدیریت 

ي سازمانی است که با سایر پیمانکاران، قرارداد منعقد می کند. عهده
نام افراد مسئول، با مسئولیت برقراري ارتباط بین کارفرما و تأمین کننده، باید ارایه 

ي طرف هاي درگیر ابلاغ شود.شوند. هرگونه تغییري باید به همه
دهی از عملکرد باید در نقاط اصلی و عطف پروژه بین طرفین درگیر در ي گزارش پروسه

پروژه مطرح و حل و فصل شود.
ي اجراي کار شامل زمان بندي تحویل قطعات و نقاط تأمین کننده باید یک برنامه

ي اهداف پروژه را پوشش می دهد، تهیه و ارایه کند.، که کلیه1عطف

ي عملکردو نحوه) طراحی جزئیات سخت افزار 3-2- 3
) مقدمه3-2- 1-3

، به تمام دستگاه هاي فیزیکی اطلاق می گردد که "سخت افزار"در این بخش، اصطلاح 
ي دستگاه هایی که توسط توسط تأمین کننده به کارفرما تحویل داده می شود، از جمله

١. Mileston
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براي کنترل می شود و یا دستگاه هایی کهBACSسایر گروه ها تأمین می گردد اما توسط 
BACS.تأمین اطلاعات می کنند ،

) پیش نیازها و وابستگی ها 3-3-2- 2
ي عملیات بعد از انعقاد قرارداد و در زمان آماده سازي مدارك این بخش، مجموعه

ارسالی را مشخص می کند. وظایف این بخش به شرح زیر می باشد:
بازبینی مشخصات فنی و درصورت نیاز درخواست توضیحات.أ

ي وابستگی ها مانند: ی و گفتگو دربارهشناسای.ب
الزامات برقی - 1
، خدمات مرتبط با IPي الزامات شبکه مانند توپولوژي، نقاط دسترسی شبکه- 2

ارتباطات از راه دور
الزامات محیطی مانند دما، رطوبت، گرد و خاك- 3

) آماده سازي مدارك ارسالی3-3-2- 3
مدارك ارسالی باید شامل موارد زیر باشد:

ماري سیستم و شرح سیستممع.أ
BACSلیست نقاط کنترلی و درصورت لزوم لیست عملکرد .ب

شرح عملکرد به روز شده، شامل توالی عملکرد در قالب متن یا نمودار.ج
سایر مدارك مورد نیاز.د

) تأیید طرح هاي ارسالی4-3-2
حویل ي کارفرما تطرح پیشنهادي براي سخت افزار و عملکردها، جهت تأیید به نماینده

داده می شود.
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تین تأییدیه از این جهت ضروري است که تضمین می کند که طراحی سخت افزار و 
عملکردها، مشخصات طراحی و پیش نیازها را پوشش می دهد. این کار فرصت مدیریت 

تعامل متقابل را براي هر دو گروه کارفرما و تأمین کننده، مقدور می سازد.
ورت نیاز همراه با توضیحات مرتبط) باید در زمان پاسخ به طرح هاي ارسالی(درص

مناسب ارایه شود.
طرح هاي ارسالی تأیید شده، پایه و اساس عملیات پیکربندي را تشکیل می دهد.

) تنظیمات سخت افزار3-2- 5
این بخش، به جهت تسهیل عملیات نصب و راه اندازي سیستم اتوماسیون و کنترل 

یات مهندسی مرتبط با فعالیت هاي فیزیکی پروژه را ي عمل، مجموعهBACSساختمان 
مشخص می کند و جزئیاتی در موارد زیر را شامل می شود:

سیم کشی، تولید شماتیک ها، شناسایی ترمینال ها، اتصالات دستگاه/سیستم و .أ
تجهیزات، نوع کابل ها

تخصیص ورودي ها و خروجی ها.ب
تجهیزات شبکهشبکه، آدرس دهی، نصب شبکه، شبکه هاي موجود، .ج
لیست تجهیزات .د

ي تست با توجه به نیازها تنظیم شود. اگر تصمیم بر تست سیستم باشد، باید برنامه
باید شناسایی BACSنیازمندیها و الزامات راه اندازي سیستم اتوماسیون و کنترل ساختمان 

شده و به برنامه راه اندازي افزوده شود.
به طرح هاي مربوط به مستند سازي و آموزش، در طول این مرحله از پروژه باید 

اطلاعاتی افزوده شود.
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) پیکربندي استراتژي کنترل2- 6-3
ي عملیات و کارهاي مرتبط با پیکربندي سیستم کنترل جهت این بخش، مجموعه

تسهیل در عملکرد آنها را عنوان می کند.
یید شده استفاده می براي ایجاد نرم افزار کنترلی، از مشخصات فنی و عملکردهاي تأ

شود. نرم افزار از تخصیص ورودي ها و خروجی ها، آنچانکه در پیکر بندي سخت افزار ذکر 
معرفی شدند در نرم افزار هم BACSشد، استفاده می نماید. مواردي که در لیست عملکرد 

پیاده سازي می شوند. 
هنگام تولید نرم افزار باید به موارد زیر توجه شود:

ملکردتوالی ع.أ
تنظیماتی که در دسترس کاربر هستند..ب
ي انتقال آلارم هانیازمندیهاي مربوط به رویدادها، آلارم ها و نحوه.ج
سطوح دسترسی کاربران.د
تعامل با گروه ها و تجهیزات ثالث از جمله به اشتراك گذاري داده ها.ه
داده هاي ثبت شده.و
اولویت ها.ز

فزار کنترلی و شرح عملکرد سیستم می ي حاصله از این مرحله، نرم احداقل نتیجه
باشد. 

ي تست با توجه به نیازها تنظیم شود. اگر تصمیم بر تست سیستم باشد، باید برنامه
باید شناسایی BACSنیازمندیها و الزامات راه اندازي سیستم اتوماسیون و کنترل ساختمان 

ي راه اندازي افزوده شود.شده و به برنامه
از پروژه باید به طرح هاي مربوط به مستند سازي و آموزش در طول این مرحله

اطلاعاتی افزوده شود.
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) پیکربندي عملکردهاي مدیریت و اپراتور2- 7-3
در این بخش فعالیت هاي مربوط به پیکربندي مدیریت و عملکرد اپراتور را عنوان می 

دت پروژه پیاده سازي گردد. این عملیات می تواند به طور متمرکز و یا پراکنده در طول م
شود. 

مشخصات فنی، شرح عملکرد تأیید شده و نرم افزار کنترلی جهت ایجاد توابع مدیریتی 
و اپراتوري استفاده می شوند.

و 3-3-2هنگام پیکر بندي توابع مدیریتی و اپراتوري باید به موارد اشاره شده در بند 
موارد زیر توجه کرد:

، سیکل زمانی و حجم داده هاجمع آوري داده ها: نوع، محل.أ
پشتیبان گیري، بازسازي و بایگانی اطلاعات.ب
تعامل با اشخاص ثالث، از جمله به اشتراك گذاري داده ها.ج

ي تست با توجه به نیازها تنظیم شود. اگر تصمیم بر تست سیستم باشد، باید برنامه
باید شناسایی BACSمان نیازمندیها و الزامات راه اندازي سیستم اتوماسیون و کنترل ساخت

ي راه اندازي افزوده شود.شده و به برنامه
در طول این مرحله از پروژه باید به طرح هاي مربوط به مستند سازي و آموزش، 

اطلاعاتی افزوده شود.

) تست سیستم2- 8-3
ي نصب، درصورتیکه در قرارداد مقرر این بخش مربوط به تست سیستم قبل از مرحله

شد. هدف از انجام تست، تأییدي از پوشش مشخصات فنی و عملکردي سیستم شده، می با
یا بخش هایی نماینده از سیستم مطابق انتظار می باشد. اگر سیستم نتواند مطابق انتظارات 

ي مدیریت تغییر به کار گرفته شود.عمل کند، باید پروسه
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را شوند. این تست ي پیکربندي مشخص شدند، باید اجتست ها همانطور که در مرحله
ها می توانند به عنوان مثال شامل موارد زیر باشند:

BACSاستراتژي کنترل و عملکردهاي سیستم اتوماسیون و کنترل .أ

تابلوهاي برق حاوي کنترلرها.ب
تست نمونه اي از نصب.ج
قابلیت استفاده از رابط سیستم انسان.د
قابلیت تعامل و همکاري.ه

یک فرد ذیصلاح تأیید می شود.معمولاً نتایج این تست ها توسط

ي نصب و راه اندازي) مرحله4-2
) کلیات2- 1-4

ي عملیاتی که در زمان نصب قسمتهاي مختلف سیستم اتوماسیون و این بخش مجموعه
انجام می شود، را مشخص می کند. این کارها براي هر سیستم/پروژه متفاوت BACSکنترل 

هستند. 
در بر می گیرد:این مرحله حوزه هاي زیر را

نصب.أ
BACSراه اندازي .ب

ي عملیاتی که در مراحل مهندسی، نصب و مراحل اتمام کار انجام می شوند، مجموعه
ي نصب براي پایه و اساس براي تهیه مدارك چون ساخت و آموزش هستند. در اتمام مرحله

انعکاس تغییرات، اسناد و مدارك بایستی به روز شوند.
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) نصب4-2- 2
) اصول کلی4-2- 1-2

مربوطه، نصب شوند. محل نصب هر 1تمامی ادوات باید براساس دستور العمل هاي نصب
دستگاه باید بر اساس طراحی ارایه شده باشد. برچسب زدن تجهیزات و کابل ها باید بر 

اساس مشخصات خواسته شده انجام شوند.
روژه مطابق برنامه جهت حصول اطمینان از محیط کاري ایمن و اطمینان از پیشرفت پ

باید الزامات و نیازمندیهاي دسترسی محلی به نقاط مد نظر تأمین شوند.
هنگامیکه تجهیزات مشترك یا یکپارچه مورد نیاز است، باید توجه خاصی به هماهنگی 

بین طرف هاي درگیر داشت.
ي نصب، زمانی تکمیل شده تلقی می گردد که قطعات و تجهیزات به طور صحیح مرحله

BACSنصب شده باشند و امکان شروع عملیات راه اندازي سیستم اتوماسیون و کنترل 

به BACSفراهم باشد. جهت امکان راه اندازي بخش هایی از سیستم اتوماسیون و کنترل 
ي زیر تقسیم بندي شود:ي نصب می تواند به چندین مرحلهصورت زیر سیستم ها، مرحله

تجهیزات فیلد.أ
BACSتجهیزات .ب

یر ادواتسا.ج
کابل کشی.د

) تجهیزات فیلد2- 2-4- 2
تجهیزات فیلد باید بر طبق دستور العمل هاي نصب مربوطه، نصب شوند. نصب غیر 
صحیح و یا موقعیت غیر صحیح تجهیزات فیلد می تواند به عملکرد ضعیف کنترلی منجر 

١. Installation instruction
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تجهیزات براي شود و عملیات مرتبط با تعمیرات و نگهداري را افزایش دهد. دسترسی به این 
عملیات تعمیر و نگهداري باید مدنظر باشد.

به تجهیزاتی که امنیت و حفاظت را تأمین می کنند، خصوصاً در مواردي که نصب 
کردن این تجهیزات حیاتی می باشد، بایستی توجه خاص شود. به عنوان مثال حد بالا/پایین 

فشار، حد بالا/پایین دما، آشکارسازي و کنترل دود.

BACS) تجهیزات 2- 2-4- 3

باید طبق دستورالعمل نصب BACSتجهیزات سیستم اتوماسیون و کنترل ساختمان 
مربوطه، نصب شوند و دسترسی به آنها جهت عملیات تعمیر ونگهداري مقدور باشد.

) سایر ادوات4-2-4-2
طبق در جایی که لازم باشد، به عنوان بخشی از قرارداد، سایر تجهیزات تهیه شده باید

دستور العمل هاي نصب مربوطه، نصب شوند.

) کابل کشی2- 2-4- 5
در جایی که لازم باشد، به عنوان بخشی از قرارداد، کابل ها باید براساس مقررات نصب 
شوند. ترمینال بندي کابل ها باید بر اساس دستور العمل هاي نصب باشد به عنوان مثال 

کترومغناطیسی، حداکثر طول مجاز و غیره.با/بدون حفاظت زمینی نسبت به تداخل ال
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BACS) راه اندازي 4-2- 3

) اصول کلی4-2- 1-3
ي فعالیت هایی است مشتمل بر مجموعهBACSراه اندازي سیستم اتوماسیون و کنترل 

ي نصب بر اساس که بر روي تجهیزات کنترلی نصب شده، انجام می گیرد تا صحت شیوه
را قادر به ارایه BACSید نموده و سیستم اتوماسیون و کنترل مشخصات فنی قرارداد را تای

خدمات مربوطه نماید. فعالیت هاي صورت گرفته در جهت راه اندازي سیستم اتوماسیون و 
موارد زیر را پوشش می دهد:BACSکنترل 

ي راه اندازيبرنامه.أ
پیش نیازهاي راه اندازي.ب
ي سخت افزاريتأییدیه.ج
نترلي استراتژي کتأییدیه.د
ي عملکردهاي مدیریت و اپراتورتأییدیه.ه

ي راه اندازي) برنامه2- 3-4- 2
ي مهندسی با توجه به الزامات و نیازمندیهاي موجود ي راه اندازي در طول مرحلهبرنامه

در مدارك و مشخصات فنی تعریف می شود. این برنامه شامل تست ها و بررسی هایی که 
ی و نقش هر یک از طرفین در انجام کارهایشان می باشد، به باید انجام شود، شرایط هماهنگ

، روشی است براي گزارش این تست ها و بررسی ها و مرحله بندي اجرا. علاوه
ي راه اندازي باید نیازها را، از قبیل موارد زیر، مشخص کند:برنامه

قابلیت دسترسی دستگاه هاي متصل شده به ادوات جهت راه اندازي.أ
یع آب در سیستم لوله کشی و تنظیم هوا در کانال هاتنظیم توز.ب
شرایط مربوط به اقلیم.ج
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شرایط مربوط به مکان پروژه.د
در دسترس بودن سرویسهاي لازم.ه

) پیش نیازهاي راه اندازي2- 3-4- 3
قبل از شروع راه اندازي (یا هر یک از مراحل آن) موارد زیر مورد نیاز می باشد:

ي سیستمتأیید شرایط ایمن کاري برا.أ
تمام پارامترهاي متغیر و گزینه ها روي مقادیر و تنظیمات مناسب باشند..ب
موارد مرتبط با سیستم موجود و عملیاتی باشند..ج
ي راه اندازي می باشند، دسترسی به تمامی مناطق ساختمان که مرتبط با پروسه.د

امکان پذیر باشد.

ي سخت افزاري) تأییدیه2- 4-3-4
خش، تأیید موارد زیر می باشد:ي اصلی این بوظیفه

نصب ادوات مطابق با دستورالعمل هاي سازنده..أ
ادوات براي کارکردن ایمن باشند..ب
ادوات به درستی کابل کشی شده، برچسب خورده، شماره گذاري شده و به محل هاي .ج

مدنظر متصل شده باشند.
.شبکه هاي ارتباطی طبق آنچه از قبل مشخص شده، نصب شده و کار کنند.د
نتایج راه اندازي ثبت شده باشند..ه

) تأیید استراتژي کنترلی2- 3-4- 5
ي استراتژي کنترل، تأیید موارد زیر می باشد:ي اصلی تأییدیهوظیفه
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سیستم راه اندازي شده براي انجام عملیات ایمن باشد..أ
عملکرد مناسب ورودي ها، خروجی ها و عملیات هاي پردازشی..ب
یکی حلقه هاي کنترلی.رفتار استاتیکی و دینام.ج
تعامل بین استراتژي ها و سیستم هاي کنترل مختلف..د
فعالیت هاي وابسته به زمان..ه
ي انتقال و دسته بندي آلارم ها.مدیریت رویداد، شامل نحوه.و
ي پشتیبان تهیه شده باشد.از نرم افزار و فایل هاي تنظیمات نسخه.ز
نتایج راه اندازي ثبت شده باشند..ح

ي عملکردهاي مدیریت و اپراتور) تأییدیه4-2- 6-3
ي اصلی در تأیید عملکرد مدیریت و اپراتور، تأیید موارد زیر است:وظیفه

گرافیک هاي نمایشی و خروجی هاي چاپ شده بیانگر نصب واقعی دستگاه باشند..أ
لینک هاي جهت یابی رابط کاربري (دکمه ها، متن، آیکون ها و غیره) مطابق آنچه .ب
ن می دهند، عمل کنند.که نشا
نقاط کنترلی، موارد نمایشی مورد نظر را گزارش کنند..ج
داده هاي ثبت شده، نقاط کنترلی مورد نظر را گزارش کنند..د
مدیریت سطوح دسترسی سیستم، پیکربندي شده باشد..ه
تقویم ها و رویدادهاي زمانی پیکربندي شده باشند..و
مدیریت آلارم ها پیکربندي شده باشد..ز
ي پشتیبان تهیه شده باشد.رم افزار و فایل هاي تنظیمات نسخهاز ن.ح
نتایج راه اندازي ثبت شده باشند..ط
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ي تکمیلی) مرحله2- 5
) کلیات2- 1-5

ي تکمیلی باید انجام شوند، مشخص می ي عملیاتی را که در مرحلهاین بخش مجموعه
را پوشش می دهد:کند. این مرحله ممکن است به چندین بخش تقسیم شود و موارد زیر

ارایه و نمایش سیستم.أ
آموزش اپراتور.ب
تحویل پروژه.ج
تأیید.د
نهایی شدن پروژه.ه
تصمیم گیري براي اتمام پروژه.و

) ارایه و نمایش سیستم5-2- 2
ي نمایش سیستم مطابق آنچه در مشخصات یا در توافق تغییر یافته آورده شده، دامنه

باشد، یکایک ناظرین تست باید معرفی شده و جزئیات می باشد. اگر گواهی تست مورد نیاز 
اطلاعات تماس آنها به تأمین کننده ابلاغ شود. 

ي نمایش ها در گواهی تست، بین ناظرین و تأمین کننده هماهنگ می ي نمونهدامنه
شود. تست ها(که می توانند شامل موارد زیر باشند) باید تأیید شوند:

ي دیگر ب و راه اندازي و اسناد و مدارك به علاوهاز جمله نصکامل بودن سیستم.أ
مدارك تحویلی توافق شده

اجراي تغییرات توافق شده.ب
BACSگزارشات راه اندازي سیستم اتوماسیون و کنترل ساختمان .ج

عملکرد توابع کنترلی منتخب به صورت زنده یا شبیه سازي شده.د
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عملکرد اینترلاك ها و تعاملات متقابل.ه
اي انتخاب شده از رابط کاربري سیستم انسانعملکرد ویژگی ه.و
گزارشات گواهی تست.ز

ي لیست تغییرات بیانجامد که نیازمند پردازش توسط گواهی تست می تواند یا به تهیه
ي لیستی از اقدامات اصلاحی شود که آن ي مدیریت تغییرات است و یا منجر به تهیهپروسه

می گردد.ي خود منجر به اقدامات دیگرينیز به نوبه

) آموزش اپراتور5-2- 3
ي عملکرد هدف از آموزش اپراتور آگاهی دادن به نماینده/نمایندگان کارفرما از نحوه

با توجه به سهم آن ها در دستیابی به BACSادوات نصب شده، ویژگی ها و عملکردهاي 
توسط دعوت گیرد و باید صرفه جویی انرژي می باشد. این مسأله معمولاً در محل صورت می

رسمی انجام پذیرد. آموزش اپراتور باید شامل موارد زیر باشد:
دستور العمل هاي ایمنی..أ

ي عملکرد سیستم.دستور العمل هاي نحوه.ب
ي پشتیبان دیتا/سیستم.ملزومات و نیازمندیهاي نگهداري به عنوان مثال نسخه.ج
د.ي دستورالعمل شناسایی شده اننیازهاي آموزشی که در حین تهیه.د
ثبت حضور و غیاب و محتواي آموزش..ه

) تحویل پروژه4-5-2
تحویل پروژه یک فرآیند رسمی است که طی آن سیستم اتوماسیون و کنترل ساختمان 

BACS از تأمین کننده به کارفرما یا نمایندگان آنها منتقل می شود. این پروسه یا باید
نونی تعریف شده باشد. از آنجاییکه توسط قرارداد مورد توافق قرار گیرد و یا به طور قا
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اقدامات لازم براي تأیید رسمی یک مدرك بایستی انجام شود، این مدرك موارد زیر را شامل 
می شود:

تاریخ و روزهاي کاري و شرکت کنندگان.أ
ي تحویل به عنوان مثال: مجوز نرم افزار، سخت افزاردامنه.ب
اقلام برجستهمراجع قابل استناد مدارك به عنوان مثال لیست .ج

) تأیید5-2- 5
تأیید پروژه، به معنی تصمیم گیري جهت تحویل پروژه و اقدام به امضاي اسناد تحویلی 
می باشد. هویت صاحبان امضا باید به ثبت رسیده باشند. کارفرما سیستم را با شرایط موجود 

ست). اقدامات تحویل می گیرد (با/بدون موارد ناتمام چنانکه در اسناد تحویل مشخص شده ا
ي زمانی توافق شده حل و فصل شوند.ناتمام باید توسط تأمین کننده در بازه

) نهایی شدن پروژه6-5-2
ي ثبت شده که در زمان تحویل شناسایی شده بودند، حل و در این بخش کارهاي معوقه

سیون و ي سیستم اتومافصل می شوند تا پروژه خاتمه پیدا کند. کارهاي معوقی که بر پایه
نیستند و یا منوط بر حل سایر مسایل می باشند، نباید مانع از تکمیل پروژه BACSکنترل 

گردند. در برخی شرایط، این کارها تا زمانیکه وابستگی برطرف گردد و یا راه حلی قابل قبول 
ترتیب داده شود، به صورت معوق باقی می مانند.

) تصمیم گیري براي اتمام پروژه2- 7-5
ي این است که پروژه نهایی شده است. در این زمان، اجراي ام پروژه نشان دهندهاتم

تکمیل شده تلقی می شود.BACSي پروژه
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) مستندسازي6-2
) کلیات 1-6-2

تمام مدارك پروژه باید به صورت چون ساخت تهیه شوند، مگر اینکه به تفصیل در 
مشخصات، عنوان شده باشد که تمام و یا بخشی از مستندسازي توسط خود سیستم 

تأمین می شود. BACSاتوماسیون و کنترل 
محتواي مستندات باید شامل موارد زیر (و سایر موارد مورد نیاز تشخیص داده شده در 

طول پروژه) باشد:
اسناد و مدارك کاربران.أ

مشخصات فنی.ب
اسناد و مدارك بهره برداري و تعمیر و نگهداري.ج

) اسناد و مدارك کاربران6-2- 2
اسناد و مدارك کاربري باید براي هر یک از انواع رابط هاي کاربري که درون پروژه 

استفاده می شوند، تهیه شود.

) مشخصات فنی2- 6- 3
که در پروژه استفاده می شوند، باید BACSتجهیزات فیلد و ادوات براي تمامی

مشخصات فنی تهیه شود. سایر تجهیزات استفاده شده باید مدارك مناسب مرتبط را داشته 
ي سیم کشی.باشند، مانند نقشه

) اسناد و مدارك بهره برداري و تعمیر و نگهداري4-6-2
کافی جهت بهره برداري و نگهداري ایمن از ي این سند تأمین اطلاعاتهدف از ارایه
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می باشد. BACSسیستم هاي اتوماسیون و کنترل ساختمان 
این اسناد و مدارك باید شامل موارد زیر باشد:

اسناد و مدارك سیستم:.أ
مدارك اختصاصی کاربردهاي زیر:.1

i..توصیف عملکرد از جمله توالی عملکرد به صورت متن یا نمودار
ii.وژي شبکه.نقشه هاي توپول

وضعیت سیستم و شرایطی که در آن سیستم تحویل داده شده است که باید شامل .2
موارد زیر باشد:

i.ي نرم افزار و سیستم عامل نصب شده در هنگام تحویل.جزئیات آخرین نسخه
ii..جزئیات مربوط به تنظیمات قابل پیکر بندي نرم افزار به عنوان مثال پارامترهاي کنترل
iii.لی یا لیست عملکرد لیست نقاط کنترBACS

iv..تنظیمات راه اندازي به عنوان مثال نقاط تنظیم
v. .تنظیمات مربوط به تجهیزات شبکه

تأمین می شوند.BACSدیاگرام سیم کشی زمانیکه تابلو هاي برق، تحت قرارداد .3
لیست تجهیزات تأمین شده..4
مجوزهاي نرم افزاري تهیه شده..5
گواهی نامه هاي مورد نیاز..6
و مدارك تعمیر و نگهداري:اسناد .ب
جزئیات قرارداد تعمیر و نگهداري توافق شده ..1
لیست قطعات یدکی پیشنهادي..2
ي پیشگیرانه تعمیر و نگهداري.برنامه.3
فهرست راهنما از اطلاعات تماس مرتبط با تعمیر و نگهداري و پشتیبان..4
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) آموزش7-2
حیت لازم جهت انجام کارهاي هدف از آموزش، دستیابی افراد مد نظر به کفایت و صلا
می باشد. محتوا و زمان BACSروزانه و استفاده از سیستم اتوماسیون و کنترل ساختمان 

ي اتمام پروژه تعیین شود. انجام آموزش باید در طول مراحل مهندسی، نصب و مرحله
آموزش باید بر اساس مشخصات و راه حل هاي ارایه شده باشد. سطح و محتواي آموزشی 

اید با توجه به محتواي تعیین شده، مهارت افراد و تشکیلات موجود در پروژه، مجدداً مورد ب
بازبینی قرار گیرد.
ي آموزش، اسامی شرکت کنندگان، تاریخ و محتواي آموزشی باید ثبت در زمان ارایه

شود.

) بازنگري و بهبود عملکرد ساختمان3
معمولاً تکراري BACSوماسیون ساختمان روند بازنگري و بهبود عملکرد سیستم هاي ات

است و در تمام مراحل پیاده سازي پروژه جاي می گیرد. این روند همچنین بعد از تکمیل 
ي فعالیت ادامه می یابد. در صورت لزوم، بهبود و افزایش عملکرد می پروژه و در طول دوره

رایط مکانی و نوع استفاده از تواند شامل اصلاحاتی باشد. این اصلاحات با توجه به تغییرات ش
را به حداکثر می رساند. این مسأله BACSسیستم، راندمان سیستم اتوماسیون و کنترل 

دستیابی به بهبود عملکرد انرژي و کاهش هزینه هاي عملیاتی را میسر می کند. 

) تعاریف و اصطلاحات4
ر گرفته شده است:در راستاي اهداف این دستورالعمل، اصطلاحات و تعاریف زیر بکا

1پذیرش- 1-4

١ Acceptance
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ي تکمیلتصمیم به عمل امضاء جهت تحویل نهایی پروژه در مرحله
ي قطعات به کارفرما یا توجه: انتقال مسئولیت براي سیستم/سیستم ها از تأمین کننده

نمایندگان آنها به عنوان عملی حقوقی محسوب می شود.
1سطح کارآیی ساختمان-4- 2

ات قابل اندازه گیري ساختمانمجموعه اي از مشخص
: این موضوع راندمان انرژي، کیفیت هواي داخل ساختمان، کنترل رطوبت و دما 1توجه 

را شامل می شود. 
ي ساختمان، تجهیزات فنی نصب : این موضوع از ساختار و کاربرد مورد استفاده2توجه 

شده و عملکرد آنها نیز تأثیر می پذیرد.
2تأسیسات ساختمان-4- 3

امکانات و تأسیساتی که درون ساختمان تأمین و توزیع شده اند. 
مثال : برق، گاز، گرمایش، آب، ارتباطات شبکه

BACS3راه اندازي -4- 4

عملیات و فرآیندهاي خاص پروژه جهت کالیبراسیون دستگاه هاي فیلد، تست نقاط 
راي عناصر مختلف یک سیستم داده، تنظیم پارامترها، تأیید توالی عملکرد و سایر عملکردها ب

BACSاتوماسیون و کنترل ساختمان 

بخشی از خدمات BACS: راه اندازي یک سیستم اتوماسیون و کنترل ساختمان 1توجه
ي نصب می باشد. (بر اساس مهندسی است و شامل عملیات و اقدامات راه اندازي در مرحله

ISO 16484-2:2004,3.71(
، گواهی بر تکمیل کارها و وظایف می باشد.: گزارشات راه اندازي2توجه

١ Building performance
٢ Building services
٣ BACS Commissioning
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: ممکن است نامگذاري اصطلاح اجرا در کشورهاي مختلف متفاوت باشد و 3توجه 
اختلافات در وظایف در این لفظ پوشش داده می شود.

1ي راه اندازيپروسه-4- 5

مجموعه اي از پروسه ها و مراحل که جهت اطمینان از تحقق و حفظ اهداف پروژه در 
ول عمر ساختمان بکار گرفته می شوند.ط

ي راه اندازي در آغاز شکل گیري پروژه شروع شده و درطول مراحل : پروسه1توجه 
ي تجهیزات تا پیش طراحی، طراحی، ساخت، شروع عملیات اجرایی، تغییر و تبدیل و تعبیه

ي عملکرد ادامه دارد.مرحله
2نهاد راه انداز-4- 6

الک شناسایی می شود که هدایت، طرح ریزي، برنامه ریزي و ي منهادي که به وسیله
ي اجرا بر عهده بگیرد.هماهنگی هاي تیم راه اندازي را در پروسه

توجه: در برخی کشورها نهاد هاي داراي مجوز راه اندازي وجود دارند.
3تکمیل-4- 7

BACSي مرحله اي که تحویل و نهایی شدن پروژه حاصل شده است، اجراي پروژه

تکمیل شده تلقی می گردد.
4مهندسی-4- 8

اکتساب و پیاده سازي دانش فنی براي طراحی و پیاده سازي دستگاه ها، سیستم ها و 
پروسه هایی که اهداف مطلوب را محقق می سازند.

توجه: این بخش عملیات و خدمات خاص سیستم و پروژه اي جهت طراحی، تنظیمات و 
را شامل می شود.BACSراه اندازي بخش هاي متفاوت 

١ Commissioning process
٢ Commissioning authority
٣ Completion
٤ Engineering
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1نهایی کردن-4- 9

ي تکمیل پروژه که تأمین کننده موارد نا تمام را برطرف می وظیفه اي در طول مرحله
کند.

2توضیحات عملکردي- 10-4

توضیحات کلی که بیان می کند هر بخشی از سیستم/دستگاه چگونه باید عمل کند و 
چگونه با سایر بخش ها تعامل داشته باشد.

جه: این توضیحات، انرژي و جریان سیگنال سیستم و دستگاه ها را شامل می شود. تو
توابع/عملکرد به اینصورت تعریف می شوند: ذخیره سازي، انتقال، تبدیل، تغییر شکل، اتصال 

3تحویل- 11-4

ي یک سیستم یا قسمتی از یک سیستم از تأمین کننده ي رسمی انتقال استفادهپروسه
ا نمایندگان آنها.به کارفرما ی

توجه: انتقال مسئولیت کاري سیستم از تأمین کننده به کارفرما می تواند یک عمل 
حقوقی باشد یا از طریق قرارداد مورد توافق واقع شود.

4دستورالعمل نصب- 12-4

اسنادي که چگونگی نصب یک تجهیز فنی را توضیح می دهد.
ین دستورالعمل وجود داشته باشد. به : براي یک دستگاه/تجهیز می تواند چند1توجه

عنوان مثال دستورالعمل هاي برقی و مکانیکی 
: دستورالعمل هاي نصب از منابع زیادي می تواند تهیه شود. به عنوان مثال 2توجه

دستورات و رهنمودها، استانداردها، دستورالعمل ها، توصیه هاي تخصصی، دستورالعمل هاي 
سازنده براي محصولات

١ Finalization
٢ Functional description
٣ Handover
٤ Installation instruction
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1ارتقاء- 13-4

به روز کردن نرم افزار و سخت افزار
2یکپارچه سازي سیستم- 14-4

جمع آوري زیرسیستم ها در یک سیستم، به صورتیکه تحت یک سیستم تجمیع شده، 
عمل کنند.

١ Migrate
٢ System integration
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) علائم اختصاري5
در راستاي اهداف این دستورالعمل، نمادها، اختصارات و کلمات اختصاري زیر بکار 

گرفته شده است:
BACSسیستم اتوماسیون و کنترل ساختمان
C&Aنهاد راه اندازي پروژه
EMCسازگاري الکترومغناطیسی
EMPپالس الکترومغناطیسی
HVACي مطبوعگرمایش، تهویه و تهویه
LEMP پالس الکترومغناطیسی رعد و برق
UPSي بدون وقفهمنبع تغذیه
VPNي خصوصی مجازيشبکه



)BACS(ساختمانکنترلوونیاتوماسیھاستمیسیاجراتورالعملدس

٤٧

:1پیوست 
نمونه قرارداد

در راستاي اهداف این دستورالعمل، یک نمونه از قرارداد فروش و یک نمونه از قرارداد 
:جهت آشنایی هرچه بیشتر ارائه می گردددر این پیوست BMSاجراي سیستم هاي 

بسمه تعالی

دهوشمنمدیریتسیستمخریدقرارداد
این قرارداد بین شرکت .................................. به شماره ثبت ..............، کد اقتصادي 

و شناسه ملی .......................... به مدیریت ..................................... که از این پس ..........................
شود از یک سو و شرکت ...............................به شماره ثبت در این قرارداد خریدار نامیده می

به مدیریت و شناسه ملی ........................................، کد اقتصادي ..........................
از سوي دیگر به ..................................... که از این پس در این قرارداد فروشنده نامیده می شود

شرح ذیل منعقد می گردد.
اسناد منضم به قرارداد : روزنامه رسمی حاکی از آخرین تغییرات انجام شده در هیئت مدیره 

طرفین و معرفی صاحبان امضاء مجاز 

تعاریف:-1ماده 
واژه ها و اصطلاحات ذیل داراي معانی هستند که در اینجا به آنها اشاره شده است:

، این قرارداد است که در اینجا بین طرفین منعقد گردیده و "قرارداد"ر از منظو-1- 1
همچنین اسناد قرارداد که در آن قید شده است و نیز هرگونه اصلاحیه/الحاقیه به آن که 

متعاقباً بین طرفین کتباً امضاء و مبادله می گردد.
کر شده است.ذ3، اسنادي است که در ماده "اسناد قرارداد"منظور از -1- 2
، کلیه اطلاعات فنی، دیاگرام نحوه تحویل اجناس و پیشنهاد "پیوست"منظور از -1- 3

می باشد.طرفین این قراردادقیمت هاي ممهور و یا مورد تأیید 
BMS، کلیه دستگاه ها و اقلام مورد نیاز براي سیستم "تجهیزات و کالا"منظور از -1- 4

موضوع قرارداد می باشد.
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، محلی است که کالا و تجهیزات مورد نظر می بایست در آنجا "کارگاه"نظور از م-1- 5
مورد استفاده قرار گیرند.

، مدت زمانی است که تضمین هاي ارائه شده توسط "دوره تضمین"منظور از -1- 6
فروشنده طی آن دوره معتبر بوده و از تاریخ صدور گواهی تحویل موقت توسط خریدار و به 

می باشد.11شده در ماده مدت ذکر 
، تأیید کتبی پذیرش خریدار در مورد تأمین موضوع "گواهی تحویل موقت"منظور از -1- 7

قرارداد از فروشنده است که در وضع کاملاً صحیح توسط فروشنده در کارگاه به 2ماده 
خریدار تحویل می گردد.

یدار است که در پایان دوره ، تأیید کتبی پذیرش خر"گواهی تحویل قطعی"منظور از -1- 8
) و درصورت تعویض قطعات معیوب احتمالی کالاي موضوع قرارداد 11تضمین (موضوع ماده 

صادر می شود.

موضوع قرارداد : -2ماده 
به BMS)عبارت است از خرید سیستم کنترل و مانیتورینگ مدیریت هوشمند ساختمان (

طور کامل شامل موارد ذیل:
ریال (به حروف: یستم مدیریت هوشمند به مبلغ .........................نرم افزار س-2- 1

(...........................................................................................................................
......................ریال ایستگاه هاي کاري و سرورهاي سیستم مدیریت هوشمند به مبلغ ...-2- 2

(به حروف: ...................................................................................)
ریال (به حروف: در گاه ها و تجهیزات شبکه به مبلغ .........................-2- 3

.......................................................(.................................................................................
ریال (به حروف: کنترلرهاي میکرو پروسسوري به مبلغ .........................-2- 4

..............................................................................................(.....................................
ریال (به حروف: تابلوهاي کنترلی به مبلغ .........................-2- 5

...................................................................................................................................................(........
ریال (به حروف: ) به مبلغ .........................Field Equipmentتجهیزات میدانی (-2- 6

(..............................................................................................................
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اسناد و مدارك قرارداد:-3ماده 
اسناد و مدارك ذیل می باشد:این قرارداد شامل

پیشنهاد قیمت فروشنده به شماره ......................... مورخ ............................ (پیوست -3- 1
)1شماره 

)2دیاگرام مراحل تحویل اجناس (پیوست شماره -3- 2
) (پیوست شماره BMS)Functional Descriptionمشخصات عملکردي سیستم -3- 3
3(
) (پیوست BMS)Technical Specificationمشخصات فنی تجهیزات سیستم -3- 4

)4شماره 
)5) (پیوست شماره BMS)Riser Diagramطرح رایزر سیستم -3- 5
)6) (پیوست شماره I/O Summary(لیست ورودي ها و خروجی ها -3- 6
)7(پیوست شماره )Bill of Materialلیست تجهیزات مورد نیاز (-3- 7
)8فلو دیاگرام تأسیسات مکانیکی به همراه جداول خلاصه (پیوست شماره -3- 8
)9دیاگرام هاي تک خطی برق به همراه رایزر برق (پیوست شماره -3- 9

)10(پیوست شماره قرارداد به تفکیک2مبدأ ساخت کالاهاي پیشنهادي شده در ماده- 10-3
قباً اعلام می شود، آیین نامه ها و مباحث دستور کارها و صورت جلسات، که متعا- 11-3

مقررات ملی ساختمان مرتبط با موضوع قرارداد منتشره از طرف معاونت برنامه ریزي و 
نظارت راهبردي رئیس جمهور و سازمان نظام مهندسی استان (که ضمیمه قرارداد تلقی می 

گردد). 
قرارداد بر دیگر اسناد و درصورت وجود دوگانگی بین اسناد و مدارك پیمان،- 1تبصره 

مدارك پیمان اولویت دارد و هرگاه دوگانگی مربوط به مشخصات فنی باشد، اولویت به ترتیب 
با تأییدیه ها، دستور کارها، صورتجلسات، مشخصات فنی و شرایط خصوصی و نقشه هاي 

ه قرارداد اجرایی است و اگر دوگانگی مربوط به بهاي کار باشد، فهرست مقادیر و بها منضم ب
بر دیگر اسناد و مدارك پیمان اولویت دارد.

تاریخ تنفیذ، مدت قرارداد و تاریخ شروع قرارداد:- 4ماده 
این قرارداد از تاریخ مبادله آن نافذ است.-4- 1
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مدت قرارداد برابر ......... ماه شمسی می باشد. همچنین تأخیرات مجاز که به تأیید -4- 2
قرارداد اضافه می گردد.خریدار می رسد به مدت 

تاریخ شروع کار از زمان دریافت پیش پرداخت توسط فروشنده (بارعایت مفاد تبصره -4- 3
) می باشد.2

روز نسبت به 10فروشنده موظف است پس از انعقاد قرارداد حداکثر ظرف مدت -1تبصره 
) اقدام نماید، 1-7تهیه و ارائه ضمانت نامه بانکی به منظور دریافت پیش پرداخت (بند 

درغیراینصورت قرارداد آغاز شده تلقی می گردد و چنانچه درمدت تعیین شده فروشنده 
نسبت به ارائه ضمانت نامه اقدام نماید ولی خریدار بیش از یک هفته در پرداخت پیش 

پرداخت تعلل ورزد بر این زمان به مدت قرارداد افزوده خواهد شد.
کارفرما، اجناس مورد نیاز پروژه می بایست مجددا بر اساس قبل از تحویل اجناس به -4- 4

طرح نهایی بازبینی و برآورد گردد و پس از تصویب طرح توسط خریدار به کارگاه تحویل 
گردد.

در صورتیکه زمان بازبینی و تأیید طرح بیش از دو هفته به طول انجامد، زمان آن به -4- 5
فروشنده مجاز می گردد.طول قرارداد اضافه می گردد و تاخیرات 

تأیید نقشه ها و لیست کالاها توسط خریدار صرفاً به منظور کنترل تطابق نقشه هاي -4- 6
) و سایر تأییدات صورت می پذیرد. 9الی 2ارائه شده با مشخصات فنی (پیوست هاي شماره 

داد در صورتیکه اعمال تغییرات درخواستی خریدار در این مرحله یا در طول مدت قرار
مستلزم تغییر در مشخصات فنی و میزان تجهیزات ارائه شده باشد، انجام این تغییرات صرفاً 

براساس توافق طرفین و با احتساب تأثیرات زمانی ناشی از آن صورت خواهد پذیرفت.
در صورت تأخیر در ابلاغ تأییدیه ها توسط خریدار، زمان آن به طول قرارداد –2تبصره 

اضافه می گردد.
زمان قرارداد اولیه هر گونه درخواست خریدار مبنی بر 3/1در صورت گذشت بیش از -4- 7

اضافه شدن تجهیزات (منضم به قرارداد و یا خارج از آن) می بایست با توافق طرفین براي 
زمان تحویل و نحوه پرداخت صورت پذیرد. 

سیستم، بر اساس سفارش کالا منوط به تأیید و نهایی کردن مشخصات فنی -3تبصره 
، توسط خریدار می باشد.7-4و 6-4، 5- 4، 4-4رعایت بندهاي 
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کلیه تضامین 7- 4در صورت توافق طرفین براي اضافه شدن تجهیزات مطابق ماده -4تبصره 
از سوي خریدار آزاد می گردد. 7- 4قراردادي بدون احتساب زمان اضافه شده در ماده 

مبلغ قرارداد : -5ماده 
) و 1خالص این قرارداد باتوجه به فهرست بها و مقادیر منضم به قرارداد (پیوست مبلغ 

پیشنهاد قیمت فروشنده در پیش فاکتور............... مورخ ................. ، ........................ ریال ( به 
................... ریال می باشد که تا پایان مدت حروف ) .................................................................

قرارداد ثابت خواهد ماند. عوارض و مالیات بر ارزش افزوده به نرخ مصوب زمان صدور فاکتور 
اضافه خواهد شد.

% آنرا افزایش یا کاهش دهد و 25خریدار مختار است به اختیار خود تا میزان -1تبصره 
ی موظف است با نرخ این قرارداد اقدام به تأمین کالا نماید.فروشنده بدون هیچ گونه اعتراض

قیمت فوق الذکر درطول مدت قرارداد ثابت بوده و اضافه بها و یا تعدیل قیمت به -2تبصره 
آن تعلق نخواهد گرفت.

زمان قرارداد اولیه 3/1در صورت طولانی شدن زمان قرارداد و افزایش به میزان -3تبصره 
15فروشنده، بنا به درخواست فروشنده قیمت ها بر اساس شاخص هاي فصل خارج از قصور 

مکانیک سازمان برنامه و بودجه و یا نرخ رسمی تورم بانک مرکزي تعدیل می گردد.
اقلام جدید که در فهرست اجناس قرارداد پیش بینی نشده بوده بر اساس قیمت -4تبصره 

روز محاسبه و فاکتور می گردد.

وه پرداخت:نح–6ماده 
نحوه پرداخت مبلغ قرارداد توسط خریدار به فروشنده به شرح زیر می باشد:

% مبلغ قرارداد (یا طبق توافق طرفین) بعنوان پیش پرداخت در قبال اخذ 25حداقل -6- 1
تضمین قابل قبول کارفرما (ضمانت نامه، سفته، چک) به فروشنده پرداخت خواهد شد. 

یا باقیمانده توافقی) مبلغ قرارداد پس از تحویل و ارائه فاکتور % باقیمانده (6-75- 2
تجهیزات ارسالی بیش از مبلغ پیش پرداخت به فروشنده، متناسب با ورود کالا به کارگاه و 
تخلیه و تحویل به خریدار و تنظیم صورتجلسه تحویل با نماینده خریدار در محل کارگاه با 
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ارض و مالیات برارزش افزوده به فروشنده پرداخت می کسر پیش پرداخت و منظور نمودن عو
گردد.

تضمین پیش پرداخت پس از تحویل و ارائه صورتحساب تجهیزات مندرج در -1تبصره 
قرارداد به میزان مبلغ پیش پرداخت به فروشنده مسترد میگردد.

ت نامه، منوط به دریافت تضمین قابل قبول کارفرما (ضمان2- 6پرداخت مبلغ بند -2تبصره
ماه شمسی 12% کل قرارداد می باشد که ضمانتنامه مذکور پس از 10سفته، چک) به میزان 

ماه از زمان تحویل کلیه تجهیزات موضوع قرارداد (هرکدام زودتر 18از اتمام این قرارداد و یا 
اتفاق بیفتد)، به فروشنده مسترد می گردد.

می باشد بنابراین مشمول بیمه و مالیات تکلیفی چون این قرارداد صرفاً خرید کالا -3تبصره 
نمی شود.

شرایط تخلیه و محل تحویل کالا:-7ماده 
محل تخلیه و تحویل کالاي موضوع قرارداد، به نشانی : 

.................... می باشد. ........................................................................................................ و تلفن: ..
تحویل کالا با تنظیم صورت جلسه تحویل کالا تحقق می یابد.

تا محل پروژه به عهده خریدار می باشد. خریدار موظف به مهیا نمودن دفترهزینه حمل از 
فضاي مناسب جهت تخلیه و نگهداري کالا موضوع قرارداد، می باشد.

مراحل تحویل اجناس:–8ماده 
) می 2-3بند - 2مطابق دیاگرام (پیوست شماره تفصیلیه مراحل تحویل اجناس به کل

باشد.
لیست کالا به همراه مدارك مربوطه توسط فروشنده به خریدارارسال-8- 1
کالا توسط خریدارتایید لیست-8- 2
تهیه کالاهاي تأیید شده توسط فروشنده-8- 3
محل تحویل با لیست کالاهاي تأیید شده به توسط فروشنده  همراهارسال اجناس-8- 4

)7(مطابق ماده خریدار
صورتجلسه تحویل توسط خریدارصدور رسید انبار و امضاء و تأیید-8- 5
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صدور و ارسال فاکتور به همراه کپی صورتجلسه تحویل یا رسید انبار به خریدار-8- 7
فاکتور توسط خریدارتایید-8- 8
به واحد مالیارجاع-8- 9

پرداخت توسط خریدار- 10-8

تعهدات فروشنده :-9ماده 
فروشنده حق واگذاري موضوع این قرارداد به اشخاص حقیقی و حقوقی دیگر را -9- 1

نخواهد داشت. درصورت واگذاري، خریدار حق خواهد داشت قرارداد را به صورت یکطرفه 
ده، به نفع خود برداشت نماید.فسخ نماید و کلیه ضرر و زیان وارده را از محل تضامین فروشن

فروشنده تعهد می نماید کلیه تجهیزات مفاد قرارداد را مطابق لیست پیوست هاي -9- 2
براي خریدار 4قرارداد و پیشنهاد قیمت پیوست و یا سایر تأییدیه ها مطابق با مفاد ماده 

ارسال نماید.
:پرداخت کلیه هزینه هاي ذیل بر عهده فروشنده می باشد-9- 3

بسته بندي کالا مطابق استاندارد صادرات
حمل از کشور مبدا تا مقصد و استقرار آن در محل مناسب
سود بازرگانی
حقوق و عوارض گمرکی
ترخیص کالا

فروشنده هیچگونه ادعایی جهت افزایش قیمت فروش کالاي موضوع قرارداد، در مدت -9- 4
یه تعهدات موضوع قرارداد تا اتمام کامل قرارداد،  نداشته و متعهد است نسبت به انجام کل

کار و تحویل کلیه کالاهاي موضوع قرارداد در زمان مورد تعهد اقدام نماید.
فروشنده اذعان و اعتراف می نماید در زمان مناقصه کلیه قطعات مورد نیاز سیستم -9- 5

مدارك طرح هاي موضوع قرارداد را بصورت دقیق بر اساس نقشه هاي ارائه شده و اسناد و 
برآورد نموده است. 

فروشنده تعهد می نمایدکالاي موضوع قرارداد را دقیقاً مطابق با مشخصات فنی ذکر -9- 6
شده در پیوست قرارداد به همراه کاتالوگ هاي کالا صحیح و سالم و بدون عیب و نقص در 

محل پروژه به خریدار تحویل دهد.
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کیفیت ، نحوه واردات اقلام موضوع قرارداد و ... کلیه مسئولیت هاي قانونی مربوط به-9- 7
کلاً بر عهده فروشنده می باشد.

فروشنده موظف است کالاهاي موضوع قرارداد را به طریقی بسته بندي نماید که در -9- 8
جریان حمل تا رسیدن به مقصد آسیبی به آن نرسد. 

را 3دارك مندرج در ماده فروشنده می بایست پس از عقد قرارداد کلیه اسناد و م-9- 9
روز تهیه و ارسال نماید و پس از اخذ تائیدیه هاي لازم نسبت به تهیه کالا 30ظرف مدت 
اقدام نماید.

فروشنده مجاز به انجام تغییرات در مشخصات فنی پیوست قرارداد نمی باشد مگر - 10-9
اشد.آنکه پیش از آن تأیید کتبی لازم را از سوي خریدار دریافت کرده ب

درصورت عدم تطابق کالاي ارسالی به کارگاه با مشخصات فنی ابلاغی و پیوست، - 11-9
فروشنده ملزم است با هزینه خود نسبت به عودت و جایگزینی اجناس مورد نظر خریدار در 
اسرع وقت اقدام نماید. (هرگونه خسارت احتمالی خریدار در این خصوص از محل مطالبات و 

سر خواهد شد).تضامین فروشنده ک
سال به عهده فروشنده  10تامین قطعات دستگاه ها و خدمات پس از فروش به مدت - 12-9

می باشد. 

تعهدات خریدار :–10ماده 
روز پس از اعلام 10قرارداد، ظرف حداکثر 2-6پرداخت وجوه قرارداد مطابق ماده - 10- 1

فروشنده در هر مرحله.
روز کاري 10قرارداد، حداکثر 6ماده 1مطابق تبصره پیش پرداخت عودت تضمین- 10- 2

پس از تحویل کالا به میزان مبلغ پیش پرداخت به پروژه.
درصورت تغییر در نقشه هاي ابلاغی که منجر به تغییر در مدل انتخابی و یا طرح - 10- 3

ش مبلغ اولیه شود خریدار متعهد به پرداخت مابه التفاوت اقلام می باشد. کاهش و یا افزای
مجاز بوده و براي اقلام کم شده یا اضافه شده مطابق قیمت واحد 3قرارداد مطابق ماده 

قرارداد می باشد.
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خریدار متعهد به حفظ و نگهداري تجهیزات تحویلی با شرایط استاندارد تا زمان - 10- 4
ج و تحویل می باشد و درصورت عدم نگهداري صحیح، کالاي تحویلی از شرایط گارانتی خار

فروشنده مسئولیتی در قبال آن نخواهد داشت.

تعهد و تضمین :–11ماده 
سال از تاریخ اولین نصب و 1فروشنده کلیه اجناس تحویل شده موضوع قرارداد را به مدت 

ماه پس از تحویل تجهیزات (هرکدام زودتر باشد) گارانتی می نماید.18راه اندازي و یا 
اثر استفاده مغایر با دستورالعمل هاي بهره برداري از تجهیزات هرنوع عیبی که در -1تبصره 

و یا سرقت و خرابکاري و یا به علت عوامل خارجی نظیر اجزاي ساختمانی، نوسانات برق 
درخارج از محدوده تعیین شده در مشخصات فنی به وجود آید شامل تضمین نمی باشد.

ز قصور فروشنده، کلیه تضامین درصورت طولانی شدن مدت قرارداد خارج ا- 2تبصره 
ماه پس از اتمام زمان قرارداد آزاد خواهد گردید.3حداکثر 

تغییرات و اختیارات:- 12ماده  
خریدار و فروشنده مجاز به اعمال هیچگونه تغییر در مشخصات فنی توافق شده کالا نمی 

باشند، مگر با موافقت کتبی طرف مقابل.

فورس ماژور :–13ماده 
ورت بروز هر گونه وضعیت فورس ماژور (فورس ماژور عبارتست از :  زمان جنگ اعم از در ص

اعلام شده یا نشده ، انقلاب و اعتصاب عمومی ، شیوع بیماري هاي واگیر ، زلزله ، سیل  و 
طغیان هاي غیر عادي و همچنین آتش سوزي ها) و یا سایر حوادث خارج از کنترل طرفین ، 

ر اسرع وقت خریدار را از اینگونه حوادث مطلع نموده و تمدید مدت فروشنده مکلف است د
قرارداد را درخواست نماید خریدار پس از بررسی موضوع و در صورت احراز ادعاي فروشنده 
حسب مورد تمدید مناسبی را در نظر گرفته و به اطلاع فروشنده می رساند. در صورت بروز 

نیز مدت قرارداد به همان میزان تمدید خواهد شد حوادث قهري و غیر مترقبه براي طرفین 
و در این خصوص خسارتی به فروشنده تعلق نمی گیرد.
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تحریم ها جزء شرایط فورس ماژور محسوب نمی شود ولی تأثیر آن در تأخیرات -1تبصره 
مجاز می باشد.

جریمه تاخیر : –14ماده 
یر غیرمجاز داشته باشد به ازاي هر *چنانچه فروشنده در تحویل اقلام موضوع قرارداد تأخ

روز تأخیر از زمان تحویل به میزان دوهزارم مبلغ اجناس تحویل نشده به عنوان جریمه 
% کل مبلغ قرارداد می باشد. درصورتیکه 10تأخیر کسر می گردد و حداکثر سقف جریمه 

را یک جانبه درصد مبلغ کل قرارداد شود خریدار می تواند قرارداد10جمع جرایم تأخیرات 
فسخ نموده و نسبت به دریافت خسارتهاي وارده اقدام نماید.

حل اختلاف:–15ماده 
در صورت بروز هرگونه اختلاف در تفسیر مفاد این قرارداد ، ابتدا مسئله از طریق مذاکره 
دوستانه بین طرفین قرارداد حل و فصل میگردد بدیهی است در صورت عدم حصول نتیجه 

راجع ذي صلاح قضایی واگذار خواهد شد.موضوع به م
فروشنده و خریدار باید در طول مدت رسیدگی به اختلافات، کارها را ادامه و تعهداتی را که 

4به موجب قرارداد برعهده دارند ایفا کنند و فروشنده باید پیشرفت کار را مطابق مفاد ماده 
یگري موافقت کند.قرارداد ادامه دهد، مگر آنکه خریدار کتبا با ترتیب د

نشانی طرفین:-16ماده  
نشانی خریدار:

نشانی مکاتبات خریدار:
نشانی فروشنده: 

هریک از طرفین قرارداد موظفند تغییرات نشانی خود را ظرف یک هفته کتباً به طرف دیگر 
اعلام نمایند در غیر اینصورت نشانی متعهدین مذکور در قرارداد، نشانی رسمی آنان تلقی و 

رگونه اعلام، اخطار و ارسال اوراق به نشانی اعلام شده ابلاغ گردیده قانونی محسوب می ه
شود.
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نسخ قرارداد :–17ماده 
این قرارداد در ....(...) ماده و ....(...) تبصره در....(...)  نسخه متحدالمتن تنظیم که هر ....(...)  

جمهوري اسلامی ایران می باشد.نسخه از ارزش یکسان برخوردار بوده و تابع مقررات 

امضاء فروشندهامضاء خریدار

...................................شرکت شرکت .....................................

..................................................................................

* * *

ریدار                                                نسخه اول :        خ-
نسخه دوم :       فروشنده   -
نسخه سوم :       حسابداري خریدار -
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:قرارداد
طراحی، نصب و راه اندازي سیستم مدیریت هوشمند ساختمان ........................

ك الحاقی آن که یک مجمــــوعه موافقتنامه حاضر به همراه پیشنهاد قیمت ودیگر مدار
غیر قابل تفکــیک می باشد قرارداد نامیـده مـی شـود و طبـق مقـررات و شـرایطی کـه در        

اسنـــاد و مدارك این موافقتنامه درج شــده ، منعقد می گردد .

ماده یکم. طرفین قرارداد
آدرس قـانونی ........................... بـه به شمــاره ثبـت ....................  ................... :کارفرما 

در این قـرارداد تلفن  .................. فکس : ..................  به نمایندگی آقاي مهندس ......................
کارفرما نامیده می شـود.

ــرکت ــار :  ش ـــت ................ .................پیمانک ــماره ثبــ ــه ش ــا ب ــه آدرس ق نونی ب
................ به نمایندگی آقـاي ................. کـه در   ............................. و تلفن ................. و فاکــس 

این قــرارداد پیمانکار نامیـده می شـود 

تبصره : هریک از طرفین قرارداد موظفند تغییرات نشانی خود را ظرف یک هفته * 
گر اعلام نمایند در غیر اینصورت نشانی متعهدین مذکور در قرارداد ، نشانی به طرف دی"کتبا

رسمی آنان تلقی و هر گونه اعلام ، اخطار و ارسال اوراق به نشانی اعلام شده ابلاغ گردیده 
قانونی محسوب می شود .

ماده دوم. موضوع قرارداد
موضــوع قرارداد عبــارت است از :
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نصب ، راه اندازي ، تست وتحویـل وآمـوزش سیسـتم مـدیریت     طراحی،مهندسی ،اجراء،
هوشمند ساختمان 

ماده سوم. اسناد و مدارك
این قرارداد شامل اسناد و مدارك زیر است :

الف) پیشنهاد قیمت
ب ) اسناد تکمیلی که حین انجام کار و بمنظور اجراي مفاد قرارداد به پیمانکارابلاغ می 

بادله می گردد ، جـزو اسـناد و مـدارك ایـن قـرارداد محسـوب       شود یا بین طرفین پیمان م
خواهد شد . اسناد یاد شده ممکن است به صورت مشخصات فنی ، نقشه ، دستور کـار  و یـا   
صورتجلسه باشد .در صورت وجود هر گونه اختلاف بین اسناد مدارك ، موافقتنامه حاضر بـر  

دیگر اسناد پیمان اولویت دارد .

ت قراردادماده چهارم. مد
مـاه شمسـی   مدت قرارداد از تاریخ ابلاغ قرارداد و دریافت پیش پرداخت معادل..............

بوده و پس از انقضاء با اعلام قبلی و توافق طرفین قابل تمدید خواهد بود.
ماده پنجم. مبلغ قرارداد 

درج در پیشـنهاد ریـال جهـت نصـب تجهیـزات من ـ    مبلغ کل قرارداد معادل.....................
به تاریخ ..............    .03ویرایش قیمت شماره...................

مبناي محاسبه نرخ مالیات برارزش افزوده وعوارض مطابق نرخ مصوب وزارت تبصره:
امور اقتصادي ودارائی درهمان سال میباشد. 

بل افزایش و یـا  درصد مبلغ قرارداد قا25این قرارداد با تصویب طرفین تا سقف  .1- 5
کاهش می باشد .
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نحوه پرداخت.2- 5
% مبلغ کل قرارداد در قبـال  25ریال معادل. پیش پرداخت به مبلغ.......................5-3-1

اخذ چک شرکت معادل پیش پرداخت ، به پیمانکارپرداخـــت می گردد .
و چـک  * تبصره : مبلغ پیش پرداخت ، در پرداختهاي بعدي مستهلک خواهـد گردیـد  

شرکت معادل پیش پرداخت هم زمان و بلافاصله بعد ازنصب وراه انـدازي وتحویـل و تسـویه    
حساب نهایی به پیمانکارمسترد میگردد.

روز 20. صورت وضعیتهاي ماهانه براسـاس پیشـرفت کـار و حـداکثر تـا مـدت       5-3-2
رسیدگی ومطابق تائید نسبت به پرداخت آن اقدام  می گردد .

یکسورات قانون
کلیه کسورات قانونی به عهده پیمانکار میباشد.

تضمین حسن انجام کار.3- 5
به منظور اطمینان از صحت کار انجام شده توسط پیمانکار ده درصد از مبلغ هرصـورت  
وضعیت پیمانکارکسرو نزد کارفرما نگهداري میگردد.تضمین حسن انجام کـار پـس ازتحویـل    

ارمسترد میگردد.چنانچه پیمانکار به هر دلیل به تعهدات قراردادي خـود  موقت آزاد به پیمانک
عمل نکند کارفرما حق خواهد داشت تا از محل این وجه الضمان نسـبت بـه اسـتیفاي حـق     

خود اقدام نماید.
ماده ششم. تعهدات پیمانکار

بــر عهــدة شــرکت BMS. مســئولیت کلــی پــروژه سیســتم مــدیریت هوشــمند 6-1
می باشد ...........................
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. پیمانکارمتعهد به اجراي قرارداد در چهار چوب موضوع پیمان می باشد و در 2- 6
توافق طرفین پیش بینی و با هزینه هاي مورد لزوم صورت درخواستهاي خارج از موضوع با

قابل اجرا خواهد بود.
ارداد ودریافـت  روزپس از عقـد قـر  15. پیمانکارمتعهد می گردد حداکثرظرف مدت 6-3

پیش پرداخت ، مدیر پروژة خود را معرفی و نسبت به شروع عملیات اقدام نماید . 
.پیمانکار متعهد به استفاده از متخصصین خود در راسـتاي حسـن اجـراي عملیـات     6-4

موضوع این قرارداد می باشد.
در .رعایت کلیه اصول ایمنی و بهداشت محیط کاري براي پرسنل زیر مجموعه کـه 6-5

محل پروژه فـــعال می باشند برعهده پیمانکارخواهد بود.
.مسئولیتهاي ناشی از عدم رعایت قوانین کار و کارگري و امور حفـاظتی و سـلامتی   6-6

همکاران پیمانکاربر عهـده وي می باشد.
.پیمانکارمتعهد می باشد پس از عقد قرارداد نسبت به معرفـی پرسـنل خـود اقـدام     6-7
نماید.
پیمانکارمتعهد میگرددپس ازتحویل موقت حداقل به مـدت یکسـال طبـق قـرارداد     .6-8

اقدام نماید.BMSجداگانه اي نسبت به نگهداري سیستم
ماده هفتم. تعهدات کارفرما

گردد تا شرایط محیط اجرایـی بـراي اجـراي عملیـات موضـوع      . کارفرما متعهد می7-1
قرارداد را با اطلاع قبلی فراهم نماید .

گردد تا کلیه درخواستهاي خارج از چهارچوب قرارداد حاضـر را  . کارفرما متعهد می7-2
قرارداد اقدام نماید .2-5به صورت کتبی به پیمانکاراعلام  و در صورت نیاز طبق ماده 

گردد تا محل مناسبی براي استقرار پرسنل پیمانکار در اختیار او . کارفرما متعهد می7-3
قرار دهد .
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ارفرما متعهد می گردد تا آب و برق مصرفی و تلفن ثابت کارگاهی مورد استفاده . ک7-4
پیمانکاررا بر اساس مقررات تأمین نماید .

. کارفرما متعهد می گردد حداکثر در مدت پنج روز از ارائۀ پیشـنهادات ، راهکـار و   7-5
ودر مواردیکـه مـدت   طرحهاي فنی نسبت به پاسخ آنها اقدام نموده و به پیمانکارابلاغ نمایـد 

زمان بیشتري براي اعلام نظرلازم باشدباهماهنگی قبلی ابلاغ گردد .

ور ) :اژماده هشتم. حوادث و اتفاقات قهریه ( فورس م
در صورت بروز هرگونه اتفاقی که طبق قانون تجـارت فـورس مـاژور نامیـده مـی شـود       

لع نماید و تمدید مهلـت  روزطرف مقابل را مط10.طرفین مکلف هستند حداکثر ظرف مدت 
قرارداد را(و در صورت عدم امکان ادامه کار ، خاتمه قـرارداد را) اعـلام نمایـد . در صـورتیکه     
قرارداد با توافق طرفین طبق این ماده خاتمه یابد ، آن بخش از موضـوع قـرارداد کـه آمـاده     

تحویل است به کارفرما تحویل می گردد و با پیمانکارتسویه حساب می شود.

ماده نهم.  حل اختلاف
در موارد بروز اختلاف نظر و دعاوي ناشی از تفسـیر در اجـراي مفـاد ایـن قـرارداد و در      
صورت عدم تراضی طرفین پس از مذاکرات حضوري ، موضوع از طریق مراجع صـلاحیت دار  
قانونی حوزه عملیات پروژه ، قابل پیگیري و حل و فصل خواهد بودو انجام تعهدات کاري تـا 

زمان حل اختلاف نهائی توسط طرفین متوقف نخواهد شد. 
ماده  دهم. عدم واگذاري به غیر 

.  پیمانکارحق واگذاري موضوع قرارداد را به غیر ندارد .11-1
.  هیچکدام از طرفین حق استخدام کارکنان طرفین را از شـروع و تـا مـدت دو    11-2

سال پس از اتمام قرارداد نخواهند داشت .
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(متمم قرارداد)ماده  یازدهم.  اصلاحیه 
هر گونه اصلاحیه و یا تغییر و تجدید نظر در مفاد این قرارداد ، باید به صـورت کتبـی و   
با امضاي طرفین و ممهور به مهر قانونی طرفین قرارداد باشد تا اصلاحیه و یا مـتمم مـذکور   

براي طرفین قابل اجرا و معتبر تلقی گردد .

ماده و تبصره هاي مرتبط درچهار صفحه بدون قلم خوردگی 11مشتمل بر این قرارداد
و در سه نسخه که هر کدام حکم واحد دارند تنظیم و با امضاي طرفین تنفیذ گردید.

شرکت ................شرکت ................
......................................

پیمانکارکارفرما

* * *

خه اول :        کارفرمانس-
نسخه دوم :        پیمانکار-
نسخه سوم :      حسابداري کارفرما -
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:2پیوست 
نمونه اي از نقشه ها و مستندات
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:3پیوست 
نمونه دستورالعمل هاي نصب تجهیزات

سنسورهاي دما می باشد که این پیوست شامل نکات عمومی و مهم جهت نصب انواع 
زیمنس می باشد و جهت اطلاعات Sensor Installation Hand Bookآنمرجع

کاملتر درمورد کلیه سنسورها به مرجع فوق و دستورالعملهاي فروشنده تجهیزات مراجعه 
گردد.

General notes for all sensors
Always determine the following before mounting:

■ Min./max. ambient temperature
■ Ambient humidity and exposure to spray water
■ Exposure to vibration
■ Explosion protection
■ External influences

The cable should be installed with
a "drip loop"to prevent water from
entering the sensor housing.

Always allow a sufficient length of spare
cable so that the sensor can be removed
at any time without disconnecting the wiring
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If the sensors are to be concealed (e.g. in false
ceilings, shafts etc.), mark their locations visibly
and record them in the site documentation

Fix a labelling plate in the direct vicinity of the
sensor. This must include a plain text description
and the reference number, which appears in the
plant schematic. Do not attach the label to the
device itself.

Immersion Water Temperature Sensor

Ensure that the full active length
Of the Sensor is immersed in the
medium

Install sensors against
the direction of flow.



)BACS(ساختمانکنترلوونیاتوماسیھاستمیسیاجراتورالعملدس

٧٠

If the active length (a) of the sensor
Probe is longer than the diameter of
the  pipe,  the sensor should be
installed diagonally, or in a bypass
pipe or bend.

The inlet side of the bypass pipe should
Project into the main pipe.

When mixing water at different temperatures, always maintain
an adequate distance between the mixing point and the sensor.

Duct or Probe Temperature Sensor

Ensure that the full length of the sensor
probe is exposed to the air flow.
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Do not use probe-type sensors in areas where
stratification can occur (e.g. downstream of
mixing dampers, heating coils, cooling coils or
heat recovery units). Averaging sensors should
be considered.

Capillary Sensors With Probe

Install so that the device head is higher than
the sensor probe.
The sensor probe should be tilted downwards.

Do not bend the capillary too tightly
(radius of bend must not be less than 50 mm).

When routing the capillary through internal
Or external walls, for example, always use a
Lined and insulated conduit.

The sensor element must always point
Downwards. Do not allow the capillary
to form a U-shape.
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Room Temperature Sensor

Install sensors at a height of 1.5 m

in occupied spaces, and at least 50 cm

from the adjacent wall.

Do not install where sensor will be exposed to
direct solar radiation.

Always use a thermally-insulated backing
When fitting to solid walls (steel, concrete etc.)

Do not install on external walls.

Avoid recesses (e.g. shelving) and alcoves.

Do not install directly adjacent to doors.
Do not install near lamps or above radiators.
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Do not fit to walls concealing hot-water pipes.

Outdoor Temperature Sensor

The system design determines the facades
(N,S,E,W) on which the sensor should be
located.

Do not expose to direct solar radiation.

Do not install above windows.
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Do not install above ventilation shafts.

Avoid chimney walls.

Do not install on facades affected by
Significant rising heat.
Do not install on facades warmed
by solar radiation.
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:4پیوست 
)Home Automationمختصري در مورد ساختمان هوشمند (

Homeای ـیخــانگ ونیاتـوماس Automation یزاتیتجــه وادواتمجموعــه بــه
وشوندیمنصـبيتجـارويادارایویمسکونيواحـدهـاداخـلدرکـهشـودیماطـلاق

مطبـوع یطیمحجادیامنظوربهیکیمکانویکیالکترساتیتاسنیبیهماهنگجادیافهیوظـ
BMSلی کوچک از مفهوم یک نمونه خیH.Aبدیهیست .هستنددارعهدهراو امنراحتو

می باشد.
:HAوBMSفاوتت

نییپاومصرفرساندنحداقلبهويانرژدرییجوصرفهوتیریمد،BMSتیاولو) 1
درHAدرتی ـاولوکـه یحالدرباشـد، یمزاتیتجهوساتیتاسينگهداريهانهیهزآوردن
نی ـادریت ـیامنبیضـر نرساندحداکثربهوساکنانيبراشیآساوآرامشجادیااولوهله
ساکنانیزندگيبرافضانیبهترشودیمیسعهوشمنديهاخانهدرواقعدر. استهاخانه

. شودفراهم
فـراهم آننیساکنقهیسلاساسبررامنزلطیشراکهاستیصورتبهHAیطراح) 2

ماننـد يارتجوياداريساختمانها،برجهاهمچونبزرگيساختمانهادرکهیحالدرد،ینما
واسـتانداردها فی ـتعربـا مطـابق دیبایخارجویداخليفاکتورهاهمهبزرگ،يهامجتمع

قیدقياجرابريمرکزاتاقازاپراتورهاوکنترلرهاوشودگرفتهنظردرساختمانآننیقوان
. باشندداشتهنظارتآنها

:هوشمندخانهيایمزا
کنترلموتیرتوسطزاتیتجهکنترل
وتریکامپتاپ،لپهمراه،وثابتتلفنتوسطزاتیتجهکنترل
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یلمسيتورهایمانوهوشمنديهادیکلقیطراززاتیتجهکنترل
بستر ارتباطات کنترلی:

بسته به نوع پروتکلی که مورد استفاده قرار می گیرد و بسته به شرایط محل اجرا، بستر 
ا بدون آن باشد.ارتباطات ماژول هاي کنترلی می تواند با کابل دیتا ی

جهـت  و نقشـه هـاي اجرایـی   ول سر خط ها و نقـاط کنترلـی  ددر زیر نمونه هایی از ج
آشنایی ارائه می گردد:
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